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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN PLANZEICHNUNG ‘ ® - trm " @ FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
/ T & - e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
rrrrrrrrr T : @ 1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind zulassig:
E - Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, Vorhaben bezogener Be bau u ngsplan 1 09
z > - Wohngebaude. . .
4 @] Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemal anzuwenden. (mlt Vorhaben- und ErSCh"esungSman)
3 12
[ 2. Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Ober- - ; YA - ;
g’ggfgnﬂ A flache der angelegten ausgebauten Fahrbahnmitte des dem Baufeld nachstgelegenen fur C_Ien __Nel'!bau einer E_IanChtung fur Menschen mit
5 Q Abschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache. Bei ungleichen Stralkenhdhen innerhalb des Beeintrachtigungen zwischen
o [ e Private :I,J3 | p vorgenannten Abschnitts ist der jeweils hdchstgelegene Punkt mafRgeblich. e HeriwardstralRe Nr. 15 (r[]ckwértig)
Griinflache J ‘ )
N . . o 3 ) 410 , P H
= el 8, :l W 3. Untergeordnete technische Aufbauten diirfen die héchstzulassige Héhe baulicher Anlagen Richthofenstralte
[ :I Z A um bis zu 1,0 Meter tberschreiten. e An Rauchs Gut und
. —— | i | — 1 . e Chaukenhiigel in Bremen-Burglesum
= d " W 4. Eine Uberschreitung der maximalen Grundflachen ist fir Stellplatze mit ihren Zufahrten
‘f :I l ) sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflache von
| l — insgesamt 1.500 m? zulassig. (Bearbeitungsstand: 04.08.2021)
A ﬁ 5, EI ly 5. Die Baugrenzen durfen von Terrassen Uberschritten werden.
;2; E 6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Far Entwurf und BPW Stadtplanung _
2 ;l Landschaft Aufstellung: Baumgart Lemke Schlegelmilch
‘:;;r_ EI 6.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind mindestens 10 heimische und standort- PartnerSCh?ftheselISChaft mbB
S :I gerechte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1 Meter Ostertorsteinweg 70-71
. Hohe) zu setzen. 28203 Bremen
Parkelement (|
o A \ Private e "Baumgruppen” 3 6.2 An den Standorten zum Anpflanzen von Laubbdumen, Laubstrauchern und Laubhecken
LE \X& ’%\‘ Griinflache 5 :l sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu setzen.
IR BN g 28.09.2021 ez. L.Lemke
2 \‘ ": : | : !.Doaf;zﬁf?v?ge“ i Zl”; 6.3 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "offene Wiese (mit Teichen)" Bremen, den .. 22000 9
2 ‘a\‘.‘ / LN g f :E ist das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Geholzen unzulassig.
iy i A it (Teich) o=
Vi A\
"-&\(' 7. Auf mindestens 200 m? der geeigneten Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb des
Y Baufeldes B sind Photovoltaikanlagen nach dem Stand der Technik zu installieren. . .
‘{\ I Vorhabentrager: Jugendgemeinschaftswerk e.V.
I Chaukenhligel 13
|
\ .. 5 28759 Bremen
- gez. Jager
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO) :
g 8. Als Einfriedungen gegenlber Strallenverkehrsflachen sind nur Laubhecken bis zu einer 30.09.2021
g Hohe von 1,50 m, gemessen (iber der angrenzenden Erdoberflache, zuléssig. Zaune sind Bremen, den ..0%. Pt
nur durch Hecken verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m auf der stralRen-
abgewandten Seite zulassig.
2 ,].’%11 o lmﬁl‘d‘c‘—lw Hlra ;,{A\"__. »\‘ Seniorenheim WA
l: ) ] /3“ R = & &7 & =1 C‘)}‘l‘.‘ —u§-1 || Blumenkamp \f j
9. §10 Abs. 4 Stellplatzortsgesetz ist nicht anzuwenden. J [ ﬁ " L, (G & | 5 5 ‘ _ ]
2 !“ I“"I i . _:%; : | = = :'EIE“ "
i «’ o |l‘ l'a_l‘l’ ) & O —Elz?—'é f
N HINWEISE - L
~§§ - (! I"-. “ g E
o : Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bundes- all ﬂ \ 2
OriginalmaRstab 1:1.000 El naturschutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen unberihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. \J i"». "1 ;
o L‘[ fir notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. il ‘\ \
eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen. [ 3511; !

RECHTLICHE GRUNDLAGEN Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters, insbesondere den Flurstiicken und Gebauden, und weist im Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei m:_
Baugesetzbuch (BauGB) Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsame Topografie, wie z. B. Baume, vollstandig nach. Stand vom: Mai 2021 Erdarbeiten ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich. %; wj'/*‘
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung N PN = % £ |
”,;ji // Bremen, den 30.06.2021 .
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Bremen, den 30 06. 2021 £ ptbain | Ubersichtsplan
Planzeichenverordnung (PlanZV) & d) Bt bestetiior Vermassungsingnisur
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) S Bauamt Bremen-Nord
Baumschutzverordnung Bremen Urheberechtsvermerk nach Nr. 7.2 der Allgemeinen Bedingungen fiir die Bereitstellung und Nutzung von Geodaten des Landesamtes
Bremische Landesbauordnung (BremLBO) OriginalmaRstab 1:1.000 Geolnformation Bremen (AGNB) auf Kartengrundlage anbringen Bremen, den... 24.09:2021
Begriinungsortsgesetz Bremen © GeoBasis-DE / Landesamt Geolnformation Bremen 2021
gez. Kotte
kommissarischer Amtsleiter

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN PFLANZVORSCHLAGSLISTE
DARSTELLUNGEN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN Laubbiaume (heimisch und Standortgerecht, mind_Stammumfang 18 Cm):

L__| 1 GR GrUndﬂéChe (GR) beZO en an daS ewelll e - Grenze des réum”chen Ge|tungsbereichs des -QueI’CUS I’Obur (St|e|'E|Che) Der Plan hat gemaB § 3 AbS 2 BaUGB Und PIanS|G vom 11062021 b|S 12072021

Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieSungsplan ) 9 J 9 [ N -Acer campestre (Feldahorn) sffentlich onli |
= Baufenster, maximal vorhabenbezogenen Bebauungsplans Y offentlich online ausgelegen.

== ol -Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
-1l Zahl der Vollgeschosse

Neubau -Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- ; . , ittt - . . -Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
OK Hohe bauliche Anlagen (Oberkante) als Hochstmalfd ' Umgrenzung von Flachen fur: _Castanea sativa (Esskastanie)

gez. Puhlmann

L s ) © Bauamt Bremen-Nord Im Auftrag ......2.0
geplante Versiegelung BAUGRENZE st Stellplétze -Crataegus laevigata (Rotdorn)
=== Na Nebenanlagen -(F3rataegu|s n;.ono%yr][i (V\rl]eifsdorn)
. _ _ |  geplante neue Wegefiihrung versickerungsfahiges Pflaster — Baugrenze :ngxl?riusge\;/fcleclzif)rc()EsucChei) Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der
) DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER _Malus sylvestris (Holzapfel) des Senats am ..23.11.2021 Stadtbiirgerschaft am ...07.12.2021
Teichanlage zur Niederschlagswasserversickerung VERKEHRSFLACHEN Prunus avium (Vogelkirsche)
Einfahrt Ein- und/oder Ausfahrtbereich /a Bestandsgebaude mit Hausnummer -Pyrus communis (Wildbirne)
< Bestandsbdaume (gem. Baumkataster von 2019 und Luftbildauswerrtung) -Sorbus aria (Vogelbeere)
' ) Abriss Bestandsgebaude, Entsiegelung Festplatz -Sorbus aucuparia (Erbersche)
Private Verkehrsflache -Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Neuanpflanzungen von Badumen und Strauchern . . 'Tilia cordata (Winter-Linde) .
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Vorschlag geschwungene Wegefiihrung im Park -Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) _
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 3 -Ulmus glabra (Ulmus scabra) (Berg-Uime) gez. M.Schaefer gez.Hans-Joachim von Wachter
I Heckenanpflanzung _ o _ _ _ -Ulmus laevis (Ulmus effusa) (Flatter-Uime) Senatorin Direktor bei der
@ zu fallende (nach Baumschutzverordnung) geschitzte Baume Zweckbestimmung: Park Teich / Regenriickhaltung
B2 L4 versetzender Baum bestimmung: Parkelement "offene Wiese (mit Teich)" o _ -Acer campestere (Feldahorn)
8 oo o ﬁbgrenzung unterscr;:gdl;pr;]es 'I\B/Iafﬁau“‘:her -Carpinus betulus (Hainbuche) Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
~ eeeee  Fiachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen utzuing und unterschiedlicher Bafelder “Crataegus monogyna (Welfidom) Bremen vom 20.12.2021., Seite .1281
px—x—xy PP PP " " -Fagus sylvatice (Rotbuche
: ; alte Wegefiihrung (Abbruch) ("Parkelement Baumgruppen") g y
T 00000 ) ) ¥
o000 o0  Flachenzum Anpflanzen von Baumen, dauerhaft zu NACHRICHTLICHE UBERNAHME Laubstraucher (heimisch und standortgerecht,Pflanzqualitdt mind. 100-125 cm):
Abbruch und Entsiegelung (Stellplatze, Anlagen und ErschlieBung) erhalten D Denkmal "Villa Richardson" -Acer campestere (Feldahorn) Planung: Kotte
Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und -Carpinus betulus (Hainbuche) Bearbeitet: Heppner
Bestand nach Abgang zu ersetzen 7N entfallender Baum (nach Baumschutzverordnung -glc’)a?el\izS:?::i:ﬁg(ynaas?\llr\}:issgom) (BPW Stadtplanung)
Lo eschitzt } ! 04 5 a Ta
_ . Anpflanzung von Laubhecken, dauerhaft zu er_h_glten N 9 ) -Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) H4-64-2024 (0__ A 7"| 6B)
L Grundstiicksgrenzen ;?Id naIpT Abgang zu ersetzen (vgl. Pflanzqualitat und _Prunus spinosa (Schiehe) 04.08.2021 (A.n.6.A.)
anzliste) _Rosa canina (Hundsrose) Verfahren: Walzner
Anpflanzung von Laubstréduchern, dauerhaft zu erhalten -Rubus fruticosus (Brombeere)
und nach Abgang zu ersetzen (vgl. Pflanzqualitat und -Salix alba (Silberweide)
Pflanzliste) -Salix caprea (Salweide)

-Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) VOFhabenbeZOgener BebauungSp|an 109
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