ZE|CHNER|SCHE FESTS ETZUNGEN 4.3. In dem mit MI 1 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets sind 17. Inden mit WA 5, WA 7, WA 9, I_\/II 1 und MI 2 gekennzeichneten Gebiets- 32. In den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Teilen des allgemeinen FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMElNDE)
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu teilen kann als Ausnahme ein Uberschreiten der Baulinie durch unterge- Wohngebiets ist das Regenwasser der Dachflichen von Gebauden, :
800 m? und dem Hauptsortiment Lebensmittel / Nahrungs- und ordnete Bauteile wie Balkone, Erker, Loggien und Vorbauten von bis zu die an Grinflachen liegen, vollstandig tiber ein Ableitungssystem den
| 'r:-l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Genussmittel allgemein zuldssig. Oberhalb des Erdgeschosses 1,5 m zugelassen werden. In den mit WA 7, WA 9, MI 1 und Ml 2 ge- offentlichen Grinflachen zuzuleiten. B E B AU U N GS P LAN 24 52
N sind auch sie unzulassig. kennzeichneten Gebietsteilen kann als Ausnahme zu den offentlichen e )
StraBenverkehrsflachen ausgerichteten Gebaudeseiten ein Uber- 33. Die Flachen fur Zufahrten zu Garagesn, Carportanlagen und PKW-Stell-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4.4. Im allgemeinen Wohngebiet, auRer in dem mit WA 7 gekenn- schreiten der Baulinie erst ab dem 2. Obergeschoss bis zu 1,5 m zu- platzen sowie die Fléchen fir PKW-Stellplatze und Wege zu den T ek ¥ N :
zeichneten Teil, sind L&den, die der Versorgung des Gebiets gelassen werden. Die die Baulinie (iberschreitenden Bauteile und Vor- Nebenanlagen sind mit einer breitfugigen Pflasterung, offenporigen fur_em Gebiet in Bremen Neustadt/Obervieland
WA Allgemeine Wohngebiete dienen, nicht zulassig. bauten dirfen nicht mehr als die Halfte der Breite der jeweiligen AuRen- Steinen oder anderen MaBnT:hmen wasserdurchldssig zu gestalten. zwischen Habenhauser LandstraBe, Fellendsweg,
_ _ wand in Anspruch nehmen. Alternativ ist das von diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser Habenhauser Deich und Friedhof Huckelriede
M wischgebiet 4.5. Verkaufsflache im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungs- in “r_mllitti'bgf asngrl ?nzer;df.e.n,dunbpe\;%stigten Bgrei"hﬁ” gbe"ﬂéchéq_ Zr‘:
: plans ist diejenige Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich 18.  Die maximale Hohe fiir Garagen und Carportanlagen (iiberdachte versickem. Dies gilt auch fur den Abfluss von Carport,- Garagendachern _
Vorstadt amFlllSrkjg Weserufer, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standfléchen fiir Stellplatze) betragt 2,5 m. und Nebenanlagen. (Bearbeitungsstand: 04.05.201 7)
Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und . : . : ; .
- i : » 2 . . , 34. Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 9) und im Mischgebiet (M| 1
OriginalmaRstab 1:1000 - GRZ Grundfléchenzanhl sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zugénglich sind, 19. Tiefgaragen sind nicht auf die Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen. dnd |v?| 2) ist Sicherzusgte,,en (dass tagsiiber i)n Aufenthans,.agumen gurch
; o = o inash Werdersee - GFZ  Geschossflédchenzahl pir Aol e S ol g geeignete SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster in
L 1 | I ] 1 1 | | /‘///-/ij//M‘”////’/ """" \\\\\\\\ II-1v Zahl der Vollgeschosse , Mindest- und H6chstman die vom Kunden nicht betreten werden k(‘jnnen, die Kassenvorzgr’]e 20. Pie fl'.'l_r Ti?fg_aragen und Urltergeschosse fGStgesetZten Flachen kénnen Ver.blndun.g mit aktiver oder passiver BeIUﬁung oder entspreChend_e
/////// O ~— i . e e in geringfligigem AusmaR (iberschritten werden. gleichwertige Vorkehrungen oder Doppelfassaden, verglaste Loggien
L — WAS5 iy . sowle ein ggf. vorhandener Windfang sowie Fléchen fiir die Ent- oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen, der Innenraumpegel
= T ~L(//) ], T~ - / a Zahl der Voligeschosse, Hochstma sorgung von Verpackungsmaterial durch die Kunden und die 21. Die Dachoberkante der Tiefgaragengeschosse darf nicht iiber dem Niveau von 35 dB(A) nicht iberschritten wird. ’
S = R g o ~~ T~ g @ Zahl der Voligeschosse, zwingend Pfandriickgabe. Zur Vgrkaufsﬂache_ za}hlen auch Fléachen, die der der angrenzenden ErschlieBungsstrale liegen. Décher der Tiefgaragen
//1‘// ------ ////f“'”’/' ‘‘‘‘‘ AL URE T O (I (R SO T (PO N T S A o i, SN AP U e S T T _ " AbhOlung"Von Waren dlenen’ soweit sie von Kunden betreten Sind, sofern sie nicht durch die angehenden AuRenwéande des Ge- 35. In Aufenthaltsrdumen muss gewahrleistet Werden’ dass nachts infolge
- MMMT// RN e g L T dd e o GH Geb&udehohe in Metern tiber StraRenhéhe, Héchstman werden kdnnen. baudekdrpers abgedeckt werden, durch eine intensive Begriinung von bei AuRenpegeln > 45 und < 50 dB(A) durch geeignete bauliche MaR-
- ‘!)VA 5| — — el R e | | (Hohenbezugspunkt ist immer die an der Grundstiicksgrenze 4.6. Zentrenrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzungen dieses mind. 40 cm Hohe abzudecken und in die Freiraumplanung zu nahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) der
S " : liegende StraRenhohe im Bereich der baulichen Anlage) o integrieren. Vertikale Offnungen zu den 6ffentlichen StraRenverkehrs- Innenraumpegel von 30 dB(A) bei freier Beluftung (gekipptes Fenster)
[ __—GRz0,4 Bebauungsplans sind: A . : -
,,,,, — 1 l6Fz13 FD Flachdéch flachen in den baulichen Anlagen (z.B. Kasematten, Schéchte) und nicht Gberschritten wird. Bei AuRenpegeln > 50 dB(A) und s 60 dB(A)
O N\ el ) a) Lebensmittel/Nahrungs- und Genussmitte! (inkl. Tee, Tabak- Fensteréffnungen in den Fassaden kénnen zur natirlichen Beliiftung nachts muss gewdahrleistet werden, dass in Aufenthaltsrdumen durch
o b= e I - Offentliche Grihflache A <1, - =\ - waren, Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei /Fleischereiwaren der Tiefgarage im Sockelbereich des Gebaudes nur zugelassen werden, geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallgedammte Liftungs-
e e T e s R g (Parkanlage) e BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Getrénke, Wein/Spirituosen), wenn sie untergeordnet sind. 6ffnungen) der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem
T T T N //“/ STl e B s cellien . i . o . o ! i ¢ AT ; i . g ) . k Fenster nlcht uberSChritten erd
—— IR o o Offene Bauweise b) (Schnitt-) Blumen, Zooartikel, 22. Carportanlagen (liberdachte Stellplatzanlagen), Garagen und Neben-
““““““““ T — T 9 geschlossene Bauweise c) Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und anlagen kénnen an einer Grundstiicksgrenze, ohne eigene Abstands- 36. Auf der Gemeinbedarfsflache Schule darf in den Aufenthaltsrdumen des
A -1 AN Reinigungsmitteln), Parfumerieartikel und Kosmetika, Arznei- flachen auszulésen, mit einer Wandhéhe von bis zu 2,5 m errichtet Schulgebéaudes ein Innenraumpegel von 35 dB(A) nicht tiberschritten
_— GBon A , nur Hausgruppen zuldssig mittel, Reformwaren, werden. werden.
,,,,,,,, T - "'5% Pty A nur Doppelh&user und Hausgruppen zulassig d) Schrehil_o- w F;piﬁwvaren, Zeitungen und Zeitschriften, Biro- 23. Von den Baumstandorten in den festgesetzten Flachen fir Carport- 37. Aufgrund der Gesamtbewertung des StraRen- und Fluglérms ist von
% e S ? masc .men: .LIC er, . anlagen, Garagen-, und Stellplatzanlagen kann geringfligig abgewichen folgenden Beurteilungspegeln auszugehen:
B T P e e i @ \ oy é nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig e) Bekleidung, insbesondere Herren-, Damen- und Kinderbe- werden. . _
— - . ey : 7 o . ~—~ ) L7 kleidung, sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung, Leder- 37.1. In den mit WA 6 und WA 7 gekennzeichneten Teilen des allge-
’. 5 - | - —  Baulinie bekleidung etc.), Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, 24. Die tragenden Konstruktionen der Dachfldchen und die Baukérper sind meinen Wohngebiets ist an den zu den 6ffentlichen StraRenver-
5 1Sif >~ v : L Handarbeitswaren, Wésche und Miederwaren, Bademoden, so auszubilden, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch kehrsflachen hin ausgerichteten Fassaden am Tag mit Be-
; 3/ Giraa ' | & ~ ——— Baugrenze - st - oy S rteil el bis zu 60 dB(A) und in der Nacht von bi
e '6' e M o [ | Fat f)  Schuhe und Zubehér, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme, Zu einem spateren Zeitpunkt méglich ist. gOedlg ?Speg ?\VOH e (A) und in der Nacht von bis zy
i “m GEMEINBEDARF Sportbekleidung und -schuhe, : _ ) 2 rechnen,
. g) Glas, Porzellan, Keramik, 25. gzng;r;rf]o;%mgisfiz‘ﬂgL;gg;l;::z':‘_uw”dung der Dacher und 37.2. In dem mit WA 8 gekennzeichneten Teil des allgemeinen Wohn-
WA1 N Flachen fir Gemeinbedarf h) Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel ' gebiets werden an den zu den offentlichen StraRenverkehrs-
) i , und Souvenirs, 25.1. Bei Flachdéchern darf die zuléssige Héhe der baulichen Anlagen gacr;en ’t“n ausdge”Chte;eg._ﬁassfg_eﬂtsowﬁ :nzde?tsen os(’;llc_hem
'GRZ 0,5 " j : . . ) . : i ¥ . aufenster an den nach Suiden (Richtung mit max. dreige-
R | . , , 7N Schule i) Spielwaren (inkl. Modellbau), Kiinstler- und Bastelartikel. Musik- durch technische Aufbauten, Aufzugsiiberfahrten, Treppenaus : '
I s A : inztrumente(und Y e : ’ stiege und Solarenergieanlagen ausnahmsweise tiberschritten schossiger Bebauung) ausgerichteten Fassaden am Tag Be-
L e 12,50 m 6. C " Sl e REXO L VERKEHRSFLACHEN 4 . G unc’i Wi werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukérpers und das urteilungspegel von bis zu 61 dB(A) und in der Nacht von bis zu
: , rd | o : GRZ 0,4 Jk Ve = L) ’ . s Ortsbild nicht beeintréchtigt wird. Sie sind einzuhausen und 51 dB(A) erwartet.
2 [ 18] P~ R e StraRenverkehrsflachen portartikel und -gerate, Camping- und Outdoorartikel (ohne mindestens 2,5 m von der AuRenfassade zuriickzusetzen. Soweit _ . _ _
B ‘. / . @A T WA o Pl L i , = : _ Campingmébel), Solarenergieanlagen die zuléssige Hohe um nicht mehr als 1 m 37.3. In dem mit WA 9 gekennzeichneten Teil des allgemeinen Wohn-
WA 3 pp— GH 1250/ O A2 , ' S, : Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung ) Waffen, Angler- und Jagdbedarf, Pokale, Antiquitaten. Haus- Uberschreiten, kann der Abstand von der AuRenfassade auf bis zu gebiets ist an den Sstlichen, sudlichen und westlichen Fassaden
S e : .. . DA ; ‘ . und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Kunstgewerbe, Bilder 1 m reduziert werden. am Tag mit Beurteilungspegeln von bis zu 66 dB(A) und in der
GRZ 0,5 -y N g o o, CHEf; StraBenbegrenzungslinie Babirmen | Nacht von bis zu 58 dB(A) zu rechnen.
"""" = — ¥ . - ® Ul e ’ @ /A ’ 25.2. Die Dachneigung geneigter Dachfléchen in den mit WA 1 bis WA 4,
| e &« 1 GH=12,50m FuB- und Radweg m) ElektrogroRgerate (z.B. Kiihl- und Gefrierschréanke, Wasch- WA 6 und WA 8 gekennzeichneten Gebieten ist zwischen 30° und 37.4. Im Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) ist an den zur Habenhauser
RO BB -] 3 T 1 Verkehrsberuhigter Bereich maschinen, Waschetrockner, Geschirrspiilmaschinen etc.) 50° auszubilden. Dabei kann die Dachfliche gleichseitig oder LandstraRe ausgerichteten Fassaden sowie im &stlichen Teil des
e (. S ~ "of"*”."."éﬁg.érunﬂéche P , « IR IISABIL g B hale (weille Ware), Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, ungleichseitig geneigt ausgebildet sein. Mischgebietes MI 2 an den nach Osten zur &ffentlichen StraRen-
\!)VA1 - o . ' s .. ~— , 1 2 FuRgangerbereich und Radweg Ruhr- und Mixgerate, Staubsauger, Bugeleisen etc.), Unter- verkehrsfldche (Richtung WA 9) ausgerichteten Fassaden am Tag
GRZ 0,5 Sall Y N, “; ; T ey /] (N, haltungselektronik, Rundfunk-, Femseh-, phonotechnische 25.3. Dachgauben sind mit flachen oder geneigten Dachflachen sowie mit Beurteilungspegeln von bis zu 66 dB(A) und in der Nacht von
“ Yy = é == ===+ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Geréate (sog. braune Ware), Videokameras und Fotoartikel, ausschlieflich mit senkrechten Seitenflaichen auszubilden. Die bis zu 58 dB(A) zu rechnen.
Kommunikationselektronik (z.B. Telefone und Zubehér), Bild- Lénge von Zwerchh&usern ist auf ein Drittel und von Dachgauben _ _ _
A und Tontrager, Computer und Zubehér, Software und auf zwei Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand begrenzt. 38. In den hausnahen Freibereichen, d.h. auf den Terrassen, Loggien und
- = P : : - Balkonen, im Mischgebiet (Ml 1 und M 2) und in den mit WA 7 und
——— GRUNFLACHEN n) orthopéadische Artikel und Sanitatswaren, Optik und Akustik Dachgauben sind mindestens 0,8 m von der Traufkante kb WA 9 gekennzeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebiets werden
WA 3 : - (Horgerate, Augenoptikartikel), Uhren, Schmuck: Gold- und zusetzen. Die Dachflache von Dachgauben und Zwerchhausern 5
o “A_" | Offentliche Grinflache A (Parkanlage) i g it Ll & ’ TR muss deutlich - mindestens 0,8 m unter der Firsthéhe des Haupt- aufgrund der Gesamtbewertung des StraRen- und Fluglérms am Tag
B8 PR -] B 00 SO Y W — oo e < Sy )~ = ] [ —— Silberwaren, Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel. baukorpers liegen. Beurt.ellungspegenl von 60 bis 66 dB(A) erwartet. Hierjst durch bauliche
s - _ L . ) _ _ ) Ausbildung (Geb&dudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende
5 O_ffentllche Grunflache B, fcellwels? Gewasser (Parkanl_age, 5. Die Oberkanten der fertlge_n Fuf%bodenoberﬂacr.\.en des ersten V"ollge- 25.4. Bei geneigten Dachflachen ist eine Uberschreitung der maximalen Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzu-
- Niederschlagswasserableitung, -riickhaltung und -versickerung) schosses__(Erdgeschoss) sind mind. 0,1 m bis héchstens 1,1 m Uber der Gebaudehohe durch die in der Festsetzung 25.1 genannten stellen, dass ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird.
o, S - : StralRenhoéhe herzustellen. Unterhalb der Erdgeschossebene sind Haupt- i : g ”
L ! Spielplatz : g ; . . Anlagen unzulassig. Solarenergieanlagen sind in die Dachflache : _ _
EW A5 L » ) s U nutzungen nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann in dem mit WA 7 und zu integrieren. 39. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht Nr. 1 umfasst die Befugnis
g Umii AR , WA 9 gekennzeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebiets sowie | des Unterhaltungstragers, zur Niederschlagsentwésserung ein Rinnen-
Fol ] GRZ 0,4 e e ‘ im Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) davon abgewichen werden, so dass die 25.5. Dachfléchen sind nur in nicht glanzender Oberflache und in den system herzustellen und zu unterhalten. Ferner ist die Freihaltung und
* | F . dh f FLACHEN FUR VERSORGUNGSANL AGEN Oberkanten der fertigen FuRbodenoberfléchen zwischen 0 m bis 0,1m Farben rot, rotbraun und anthrazit zulassig. Zugéanglichkeit zu gewahrleisten.
. rl zur StraRenhdhe betragen.
L " . . Die rassaden der GebdudeauRBenwande an den Baulinien sind in . Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht Nr. 2 umfasst die Befuanis
€ _O Flachen fiir Versorgungsanlagen - _ _ : 26. DieF den der Geb&udeauR and den Baulini ind i 40. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht Nr. 2 umfasst die Bef gni
Huckelr lede 6. In den mit WA 1 bis WA 4, WA 6 und WA 8 gekennzeichneten Teilen des Ziegeln mit einem Flachenanteil von mindestens 25 % auszubilden. des Unterhaltungstragers, zur Entwésserung des Gebietes ein Mulden-
/| © Elektrizitat allgemeinen Wohngebiets gilt die zeichnerisch festgesetzte Gebaude- Dies gilt auch dann als erfiillt, wenn sich der Anteil von 25 % auf die Rigolen-System herzustellen und zu unterhalten. Ferner ist die Frei-
/| hohe nur bei der Ausbildung von geneigten Déchern. Bei der Errichtung gesamte Fassadenfléche einer Hausgruppe bezieht. haltung und Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
0 ) von Flachdéchern sind die Gebdudehéhen im WA 1, WA 2, WA 4 WAG6
~ und WA 8 um 2 m und im WA 3 um 1 m zu reduzieren. 27. Die Fassaden der den éffentlichen Verkehrsraumen zugewandten
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Garagen sind im gleichen Material wie die Fassaden der angrenzenden
. || Umgrenzung firr Flachen von Nebenanlagen. Garagen. Carports 7. Terrassen, Wintergarten und Uberdachungen sind bis zu einer Tiefe von Gebaude herzustellen.
\ L J g g g ) g ) p
o T BEinC und Stellplatze 3 m und einer Flache von maximal 15 m2 auf der nicht Gberbaubaren _ _ _ _ _
oo SUCa,Ga,Na\\\ Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit einer Grundstiicksflache zulassig. 28. In dem aligemeinen Wohngebiet WA 7 und im Mischgebiet MI 1 und
SR . ' StraRenbegrenzungslinie oder Baugrenze zusammentrifft gnr: czj :r:ngat;eliln?:r\:v;ri ?"':Ceh:s'ler\rl ultJZnudn'?'E?écfjflr?u(re\l:egnezzh\?:rsslgremgnFaDsesfden KENNZEICHNUNG
Z06 e 8. Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) kann ausnahmsweise um bis zu A = - - " - - :
‘<’>VA 1 Na Nebenanlagen 10 % Uberschritten werden Anteil an Offnungen an der Gesamtflache hat mindestens zwei Drittel } In der durch XXX gekennzeichneten Flache befindet sich eine
; GRZ 0.5 . - : zwischen Anfang der 1960er Jahre und 1974 entstandene Altab-
g 'GRZ 0,5 der erdgeschossigen Fassade zu betragen. : merefingi . : . :
’ Ga Garagen stzlich e lagerung. Sie enthalt in Tiefen bis zu 2,7m Anteile von Ziegeln,
o 9. Es V\{erden zusatzlic Zl_'f den %elc r)erlschen Eestsetzungen folgende _ 29. Im Mischgebiet Mi 1 und MI 2 sind Werbeanlagen nur an der Statte Schlacke, Bauschutt, Kunststoff, Folie, Kabel und Glas. Sie ist
Ca Carports | Bestimmungen zu Gebéudehhen im allgemeinen Wohngebiet festgesetzt der Leistung zulassig. Werbeanlagen diirfen nur kleinfiachig als ein fiir erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, Schwermetallen
o S isuiiolies 9.1. In dem mit WA 1, WA 2, WA 6 und WA 8 gekennzeichneten Teilen die Fassadengestaltung untergeordnetes Element ausgefiihrt werden. und Benzo(a)pyren verunreinigt. Die Abfalle sind in einer
- P des allgemeinen Wohngebiets ist fiir Geb4ude mit geneigten Oberhalb der Briistung des ersten Obergeschosses sind Werbeanlagen Méchtigkeit zwischen 0,2 m bis 0,85 m mit Boden abgedeckt,
WR? 3 B x . :——ﬁ'—é;-—1 T|ef T Dachﬂéchen dle Traufhbhe auf F 4 m und dle Traufhéhe von Dach_ unZUIéSSig. der Zum Te” ebenfa“S. erhOhte Gehalte an SChY-Verme.ta"en und
g aE R W it 8 garag gauben auf 10 m begrenzt B i i ey gl ) T Benzo(a)pyren aufweist. An der Gelandeoberflache sind neuere
GRZ 0,4 LR - ) : : ; ‘ot i . : - DieUberkanten der Stralsenverkehrsflachen missen eine Héhenlage Abfalle wie zum Beispiel Plastik und Glas, Blechdosen, Blech-
S e Umgrenzung von Flachen ftir MaBnahmen zum Schutz, W GERT SE0E gekenngelchnetgp ol e ebaude"mlt von mindestens 4,80 m U.NN aufweisen. wanne, Bauschutt, Dachpappe, Flaschen, Wolldecken und Auto-
o . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geneigten Dachflachen die Traufhéhe auf 6 m und die Traufhéhe : KR Flec ; :
. - gem. textlicher Festsetzung Nr. 31.6 von Dachgauben auf 9 m begrenzt. 31.  Der Bebauungsplan setzt folgende Bestimmungen zu Natur und Aus- reifen abgelagert. Die Fléche wird im Bodeninformationssystem
e In dem mit WA 4 gekennzeichneten Teil ist fir Gebaude mit ge- gleich fest: der Stadtgemeinde Bremen als Altablagerung Nr. A 218.0002
E’\x ® Baume zu pflanzen und nach Abgang zu ersetzen neigten Dachflachen die Traufhhe auf 10,5 m und die Traufhéhe gefuhrt
™I 2 i R @ e @  Anpflanzung von Hecken von Dachgauben auf 13,5 m begrenzt. 31.1. Im allgemeinen Wohngebiet, im Mischgebiet und auf der Gemein-
g il SRR 000 9.2. In dem mit WA 1, WA 2, WA 4. WA 6 und WA 8 gekennzeichneten bedarfsflache (Zweckbestimmung Schule) ist auf dem Grundstiick
e S [_@_] MitGeh-und Leitungsrechten gem4 texticher Festsetzung Teilen des allgemeinen Wohngebiets sind die Geschosshéhen ab einer Grundstlicksfidche von 250 m fir je 250 m* ein ein- HINWEISE ,_
o - Nr. 39 zu belastende Flachen der Vollgeschosse und des obersten Geschosses (Staffelgeschoss) heimischer, k.lelr.\kronlge_r Laubbaum oder ein hochstgmmlger Far Entwurf und Aufstellung
5 e _‘é—. s S | : ) ' auf 3,3 m begrenzt. In den mit WA 3 gekennzeichneten Gebieten Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm zu RECHTLICHE GRUNDLAGEN: Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
| lgll 1 | e A4 i@ _j MitGeh-und Leitungsrechten gemé&R textlicher Festsetzung sind die Geschosshéhen der Voligeschosse und der obersten pflanzen und nach Abgang zu ersetzen. Baugesetzbuch (BauGB)
| GRZ 05 Tk a7 g DA / St/CaZ"G1a/Na Nr. 40 zu belastende Flachen Geschosse (Staffelgeschosse) auf 3,0 m begrenzt 31.2. Die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzgebote fir Baume an den Baunutzungsverordnung (I?auNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990 BB, s tiviamensiasmssiin
] < : X ‘ #( 85;7‘!/IH4 - G2':|5=0m @A II - i—‘-®-——1 Mlt GehreChten Zugunsten der A"gemelnhelt zu belastende ' ) Garagen_’ Carport_ und Ste”platzanlagen sind bei der Berechnung (BGBI I S 132) ZUIetZt geandert durCh Artlkel 2 deS Gesetzes i Auftra
| T i NP L g f ‘WA1 TR Flache 10.  In den mit der Festsetzung Doppelhduser und Hausgruppen gekenn- der zu pflanzenden Baume auf der Grundlage des Stellplatzorts- vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) g J
P S i (vt E, FD Sy 0 | zeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebiets gilt die Anforderung gesetzes Bremen anzurechnen. Planzeichenverordnung (PlanzV) Senat ' at
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