ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1. Mit der Bekanntmachung dieses Plans treten innerhalb seines
m Geltungsbereichs séamtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungs- B E BAU U N G S P LAN 2439

ART DER BAULICHEN NUTZUNG plane aulRer Kraft.
MI Mischgebiet 2. In dem mit MI 2 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets sind -Anderung des Bebauungsplans 2300-
MK Kerngebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. geméB § 13 BauGB
3. Indem mit MI 3 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets sind
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern fir ein Gebhietin Bremen - Horn-Lehe
GRZ Grundflachenzahl - ihre Verkaufsflache 0,35 gm je Quadratmeter Grundstticksflache ; ili
GFz Geschossflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO und EWISCTenBLehe(; geeéStraB?’ bLIIII,‘enK]??er
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf - eine Verkaufsflache von jeweils 200 gm eerstral>e un undesautobann

Flur: 329 o _
GH  Gebaudehdhe in Metern liber StraBenoberkante nicht tberschreitet. ) . _

_ als HéchstmaR Elng Uberschreltung dgr Verkaufsflache_,- von 200 am je Elnze_lhandels— (Bearbe|tu ngsstand: 08_07_2013)
betrieb um bis zu 40% ist ausnahmsweise zulassig, sofern hiervon

keine schadlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN der \{orhandenen Verkehrsinfrastruktur und zentrale Versorgungs-
bereiche ausgehen.

Originalma

- als Mindest- und Hochstmalfl

0 Offene Bauweise _ _ _ _ _
Baugrenze 4. In dem mit MK 1 gekennzeichneten Teil des Kerngebiets sind
Einzelhandelsbetriebe zuléssig, sofern
VERKEHRSFLACHEN - ihre Verkaufsflache 0,225 gm je Quadratmeter Grundstlcksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO und
StralRenverkehrsflachen (6ffentlich, privat) - eine Verkaufsflache von jeweils 1500 gm

nicht Uberschreitet.

Strallenbegrenzungslinie : . .
g g Wohnungen sind nicht zulassig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 5. Indem mit MK 2 gekennzeichneten Teil des Kerngebiets sind

Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern
- ihre Verkaufsflache 0,085 gm je Quadratmeter Grundstucksflache
- Trafo / Gasreglerstation im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO

SONSTIGE FESTSETZUNGEN nicht Uberschreitet.
Wohnungen sind nicht zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen

, y . ”
- -.._._1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze 6. Im Plangebiet sind Vergnigungsstatten nicht zuléssig.

St Stellplatze 7. Im Plangebiet sind Anlagen flr gesundheitliche Zwecke nur ausnahms-
:: : : . . . Baume zu erhalten weise zulassig, wenn sichergestellt ist, dass durch das Vorhaben keine
Uberlastung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur im Streckenverlauf der
@ Baume zu erhalten gesamten Leher HeerstraRe und im Kreuzungsbereich Leher HeerstraRe /
@ Baume zu pflanzen Lilienthaler Heerstral3e entsteht.

~sz-—==- Die Kriterien fur die Ausnahme sind bis zu einer Gesamtflache von
=23, Arkade 2.000 gm im Plangebiet durch das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
——e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Verkehrskonzept erfiillt. Fur dartiber hinausgehende Ausnahmen
ist die Vereinbarung mit der Leistungsfahigkeit der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur nachzuweisen.

N R NENTSRARN
\\\\\\//\\

s\
N N \\\\\//\\\\ \ \\ .. . . . . . .
, W N NN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 8. In dem mit MK 1 gekennzeichneten Teil des Kerngebiets bleiben bei
Qo \\%@i\\/erk? der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Garagengeschossen,
\\\\//\\\\i\ . _u_wLau_w_  Bauverbotszone (40 m) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Stellplatzen und Garagenvollgeschossen unberiicksichtigt
250 \ \\//\/\ GURN \ Fernstraengesetz (FStrG) (8 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).
10 N 29 \
GH9.0-14.0m S tiemauey 9. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Stellplatze,
GH140m h HINWEISE und Nebenanlagen nur zuléssig, wenn sie besonders festgesetzt sind.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

LH min. 4,0 m Baugesetzbuch (BauGB)

. 10. Larmschutz
Offentliche Verkehrsflache

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990 10.1 Zum Schutz vor einwirkendem Larm, der von der Bundesautobahn A 27,
(BGBI. 1 S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes der Leher HeerstraRe und der Lilienthaler HeerstraRe ausgeht, sind in
vom 22. April 1993 (BGBI. | 5.466) den mit MI 2 und MI 3 gekennzeichneten Teilen des Mischgebiets fiir
N\ Planzeichenverordnung (PlanzV90) schutzbedurftige Raume bei Neubauten oder baulichen Veranderungen
PR N . Bremische Landesbauordnung (BremLBO) die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen fiir
/\\ \\ 5 \\\\\\\ _ _ _ Larmpegelbereich IV gemal Nr. 5 der DIN 4109 (Schallschutz im
DR Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Hochbau), und gemaR nachstehender Tabelle zu erfillen: Fir Entwurf und Aufstellung
\ \\ \\\ Festsetzungen dieses Bebauungsplans unberihrt, _ Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
\\ \ Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109
A Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Bremen, ..
N ) Vor Aufnahme der planméaRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit Teilgebiete ~ Hausseite ~ Wohnraume Schlafraume und
SNAN den zusténdigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel Kinderzimmer Im Auftrag e
LN \ A sicherzustellen. _ _ _
g AN nordlich M WV, Dles?r Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
/\}\\\ M| 2 sidlich M 1l gemal 8§ 3 Abs.2 Baugesc_atzbuch ) _
MK2 - RN ostlich i 1l VoM | 24042013 bis ..24.05.2013... offentlich ausgelegen
|11 W westlich I 1 Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
GH 14.0 m N Im Auftrag
\\\ nordlich 1 \Y Dieser Plan hat im Ortsamt Horn-Lehe
\ M MI 3 sudlich \Y \Y, vom | 24.04.2013. bis  24.05.2013... ausgelegen
Ostlich 1l \Y, Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
% westlich 1 \Y Im Auftrag
10.2 Bei der Errichtung von Wohngeb&auden ist bei Auf3enpegeln (nachts) ggf\;?sloasrsnen in der Sitzung des gtesoclztglpssen '?] o:cter Sitzung der
, o > 45 dB(A) und < 50 dB(A) durch bauliche MaBnahmen (z.B. ~ SSNABAM .. 1092003, adiburgerschatt am ....24.09.2043........
= . ‘ Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, schallabsorbierende Aus-
—X ™ bildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in Schlafraumen
Die Planunterlage weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans:iie un(.j Kmd?rZImmem .em Mlttelungspegel V?n 30 dB.(A) naghts bei
Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit freier BelUftung (geklpptes Fenster) nicht Gberschritten wird. e L —
custeichonde geometische Genauigkelt. Der Gebaudenachieis enspricht Bei Aulsenpegeln (nachts) > 50 dB(A) und < 60 dB(A)) ist durch bauliche Senator Direktor bei der
dem Stand vom: Malinahmen (z.B. schallgedammte Liftungsoéffnungen mit einem Bremischen Birgerschaft
Geolnformation Bremen EmegungsdémpfungsmgB, das dem d_er Fenster entsprlch_t) sicher- Bekanntmachung gemanR 8§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der
Im Auftrag zustellen, dass in Schlafraumgn und Kinderzimmern der Mittelungs- Freien Hansestadt Bremen vom 04 102013 , Seite
pegel von 30 dB(A) nachts bei Beliiftung und geschlossenen Fenstern Bearbeitet : Petry
gremen.den 08z, Sk e nicht Uberschritten wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Gezeichnet :  Schitter/Vogt Bebauunasplan
10.3 Fiur hausnahe Freibereiche (Terrassen, Balkone) von Wohnungen ist 10.04.2013 (TOB../é'A) uu g p
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung des ' i _ o 3 : 08.07.2013 (A.n.6.A)
Herausgebers vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht durch bauliche AUSbI|dUﬂg (Z. B. Gebaudestellung, larmabsorbierende 2439
Bebauungsplan 2439 (O§Tzleze2r\]/elr3r:tlatst§1r\mlg\jlse-I:i:?(:gsetgjerle\:\z/ees"i)emn.l&10.1990-Brem.GBI. o Materialien, Wintergérten) sicherzustellen, dass ein Mittelungspegel Verfahren : Briinjes

von tags 55 dB(A) nicht Gberschritten wird (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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