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k % ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

N | E] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

A\

- WR  Reine Wohngebiete

Vorstadt am rechten Weserufer, WA
Flur 292, 289, 290

Aligemeine Wohngebiete

"M Mischgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal}
oy GBH Gebaudehdhe in Metern, Héchstmal}
GBH16-19m  Gebaudehéhe in Metern, Mindest- und Héchstmal
_— TH Traufhéhe in Metern, HéchstmaR
TH85-11m Traufhéhe in Metern, Mindest- und Héchstmal}

FH Firsthéhe in Metern, H6chstmalf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

Baugrenze

o\ T4 P

o

< VERKEHRSFLACHEN

GRZ 04 = StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

41~ GBH 16-19m

i
' “"%:w.,‘i

S y  Private |
X 7 Verkehrsflache

StralRenverkehrsflachen, privat

} FulRweg

FulR- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Q i ... Offentliche Grunflache (Parkanlage)
]

[E] Spielplatz
f

®

— \\\

Private Griunflache

e

L entliche Grunflache .~ . °°

Mulde Mulde

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Baresed

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

gemme  Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
bl gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Badumen

SONSTIGE FESTSETZUNG
€08) Anpflanzung von Hecken

Umgrenzung fur Flachen von Nebenanlagen, Stellplatze,

f:::j Carports und Garagen, die Umgrenzungslinie wird nicht
dargestellt, wenn sie mit einer Baugrenze zusammenfallt
Na Nebenanlagen
Ga/Na Garagen und Nebenanlagen

Ga/Ga* Garagen
Ga/St Garagen und Stellplatze
Car Carports

/3Gd/|

Tiefgarage, die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt,
wenn sie mit einer Baugrenze zusammenfallt

Larmschutzwand, Héhe 7 m

Mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Radfahrrechten
zugunsten der Stadtgemeinde Bremen zu belastende Flachen

Mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Radfahrrechten
zugunsten der Stadtgemeinde Bremen sowie mit dem Anlieger-
verkehr zu belastende Flachen

Nom
L 2

\\ X\\
, :\ 41/4 A ‘

N\ VT \

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. [
Stand vom: Juni 2018 1
Sie hat eine fur den Zweck der Planung hinreichende geometrische
Genauigkeit.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke

_(3)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bremen, den 09. Juli 2018

Geolnformation Bremen

Landesamt fur Kataster - Vermessung - 5
Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

Y

gez. Wessel (Abteilungsleiter) i

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von
Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veroffentlicht
oder an Dritte weitergegeben werden.

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313)

o B\ \

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

(i

12

13.

14.

15.

16.

s

18.

Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane auller Kraft.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen und Garten-
baubetriebe unzulassig.

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Vergnugungsstatten unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 6, WA 7 und WA 10
sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen entsprechend der im
Bebauungsplan angegebenen Anzahl der Vollgeschosse sowie
die Flachen fir Nebenanlagen voll Gberbaubar.

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaude mit mehr als
50 m Lénge zulassig sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zugunsten der Her-
stellung von Terrassen und Balkonen zuldssig, sofern diese Uber-
schreitung bei Terrassen maximal 3,0 m und bei Balkonen maximal
2 m betragt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen, soweit sie Gebaude im Sinne der BremLBO (Bremische
Landesbauordnung) sind, sowie Stellplatze, Garagen und Carports
nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Dacher der Tiefgaragen, die nicht als Terrassen genutzt werden, sind
durch eine intensive Begriinung von mind. 40 cm Héhe abzudecken
und in die Freiraumplanung zu integrieren. Die Sockel der Tiefga-
rage sowie die Sockel der Wohngebaude (WA 3, WA 4, WA 6,

WA 8, WA 10) sind umlaufend durch lebende Hecken bis zur Ober-
kante der Tiefgarage zu verdecken.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe baulicher
Anlagen durch technische Aufbauten, Treppenausstiege, Anlagen
zur Warmerilickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien
sowie durch eine Attika im Sinne der értlichen Bauvorschrift Nr. 26

um bis zu 1,5 m ist zulassig. Die Aufbauten und Anlagen missen einen

Abstand von 1,5 m zur Gebdudekante des obersten Geschosses ein-
halten. Technische Aufbauten, mit Ausnahme von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen sowie Treppenausstiege sind einzuhausen.

Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem jeweiligen
Gebaudekérper am nachsten gelegenen Abschnittes der éffent-
lichen Verkehrsflache. Bei unterschiedlichen Héhen sind zur
Ermittlung des Bezugspunktes die H6hen des am tiefsten und am
héchsten gelegenen Punktes innerhalb des dem Bauvorhaben

am nachsten gelegenen Abschnitts der éffentlichen Verkehrsflache
zu mitteln.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung von Gebauden

auf mindestens 70 % der Bruttodachflachen Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik zu errichten und mit
PV-Anlagen zu belegen; Dachterrassen/Staffelgeschoss kénnen
davon abgezogen werden. Eine Unterschreitung der Mindestflache
(70 % der Bruttodachflache) kann zugelassen werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass die unterschrittene Menge von PV-Anlagen
(Modulflachen) an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes errichtet wird. Auf die festgesetzten 70 %
Bruttodachflache kann die Belegung der Garagen, der Carports,
der Energiezentrale sowie die Belegung der La&rmschutzwand mit
PV-Modulen angerechnet werden.

Im Bereich der Sichtachse der Mihle (WA 6 bis WA 10, WR 1 und
WR 2) sowie angrenzend an das Hofmeierhaus (WA 11) ist im
Baugenehmigungsverfahren vor der Errichtung von PV-Anlagen das
behdrdliche Einvernehmen mit dem Landesamt flir Denkmalpflege
herzustellen. Ziffer 26 ist zu beachten.

Die Flachdacher der Reihenhaus Garagen (GA*), die unmittelbar
an den 6ffentlichen Griinzug angrenzen (1. Garagenreihe), sind
flachig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Ziffer 11 Satz 2
ist zu beachten.

Der innerhalb des Plangebiets festgesetzte Ful- und Radweg, der
an das Mischgebiet angrenzt, darf mit Unterhaltungsfahrzeugen
befahren werden.

Der festgesetzte Ful3- und Radweg zwischen Planstrale D
und dem Muhlenweg darf von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen
befahren werden.

In dem gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch festge-
setztem Erhaltungsbereich bedirfen der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsanderung und nach § 172 Abs. 1 Satz 2 Bauge-
setzbuch auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Das auf den &ffentlichen StralRenverkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist zu versickern. Die Versickerungsanlagen
der o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind fir ein 30-jahriges
Regenereignis zu dimensionieren und nachzuweisen. Sofern der
Nachweis nach Satz 2 nicht erbracht werden kann, ist sicherzu-
stellen, dass die Abflisse dieses Ereignisses schadlos im Bereich
der o6ffentlichen Verkehrsflachen verbleiben.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser, welches nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist
auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind zur Starkregenvorsorge mindestens
fur ein 30-jahrliches Regenereignis zu dimensionieren und nachzu-
weisen. Sofern der Nachweis nach Satz 2 nicht erbracht werden
kann, ist sicherzustellen, dass die Abflisse dieses Ereignisses
schadlos auf dem Grundstiick verbleiben. Von Satz 3 ausge-
nommen sind vor der Bekanntmachung des Bebauungsplans
errichtete Gebaude im Bestand, deren Entwéasserung durch diesen
Bebauungsplan nicht wesentlich geéndert wird. Der Nachweis fur
die Erfullung der Anforderungen hat im Einzelfall zu erfolgen.

Die privaten Grunflachen (Mulden) dienen der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke und
sind auf Dauer fur diesen Zweck bereitzustellen und zu unterhalten.
Einfriedungen auf den privaten Grinflachen (Mulden) sind nicht
zuldssig.

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

20.

21.

22,

23.

Schallschutz
Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten im Plangebiet ist aus
Grunden des Schallschutzes zu gewéhrleisten:

dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen
tagsiuber innen der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Uberschritten
wird,

dass bei AuRenpegeln > 45 und < 50 dB(A) nachts in Aufent-
haltsraumen durch geeignete bauliche MaRnhahmen wie

etwa schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung der
Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,am Ohr des Schlafers*
bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten
wird.

Fur jeweils einen hausnahen Freibereich wie etwa Terrassen,
Balkone, Loggien, Wintergarten pro Wohneinheit ist durch
bauliche Ausbildung wie etwa Gebaudestellung, Grundrissge-
staltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mallinahmen sicherzustellen, dass ein Larmwert
von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

Fir Neubauten und wesentliche Umbauten fur Gebaude,
deren AulRenfassaden parallel oder senkrecht zu der
Rockwinkeler Landstral3e oder parallel oder senkrecht zu
der DB-Strecke ausgerichtet sind, ist aus Griinden des
Schallschutzes im Plangebiet zu gewahrleisten, dass bei
AuBenpegeln > 50 dB(A) und < 60 dB(A) nachts in Aufent-
haltsrdumen durch geeignete bauliche MalRhahmen wie etwa
schallgedammte Luftungséffnungen der Innenlarmpegel von
maximal 30 dB(A) ,am Ohr des Schlafers* bei geschlos-
senem Fenster nicht Uberschritten wird. Von Satz 1 ausge-
nommen sind WA7, WR 1, WR 2 und WR 3.

Der Nachweis fur die Erflllung der Anforderungen in den
Nummern 19.1 bis 19.4 hat im Einzelfall zu erfolgen.

Bei AuRenpegeln > 60 dB(A) an der Fassade nachts ist eine
Nutzung der dahinter liegenden Rdume zum Wohnen unzu-
l&ssig.

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten éffentlichen Griinflachen
(Parkanlagen) kénnen Erdsonden mit den dafur erforderlichen
Leitungen unter Erdgleiche eingebaut werden.

Innerhalb der in der Planzeichnung als ,Umgrenzung von Flachen
far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" festgesetzten Flachen sind die bestehenden Baume zu
erhalten und nach Abgang durch gro3kronige Laubb&ume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m
Hoéhe Uber dem Erdboden, zu ersetzen.

Ausnahmsweise kann auf der festgesetzten Flache fur Garagen
(GA) eine Technikzentrale (Energiezentrale fir Warmepumpen)
mit einer maximalen Héhe von 3 m errichtet werden.

Abweichend von § 6 Abs. 2 BremLBO kann zwischen der Larm-
schutzwand und den angrenzenden Nebenanlagen/Garagen die
erforderliche Tiefe der Abstandsflache reduziert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

24.

25.

26.

2.

28.

29.

30.

Einfriedungen der Baugrundstiicke, die an den &ffentlichen Grin-
zug grenzen, sind nur als Hecke aus standortgerechten heimischen
Geholzen in einer Héhe von mindestens 1,5 m herzustellen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zaune sind
nur zuldssig in Verbindung mit Hecken und missen von diesen zu
den 6ffentlichen Flachen hin verdeckt sein.

Einfriedungen der Baugrundstiicke, die an die éffentliche Verkehrs-
flache grenzen, sind nur als Hecke aus standortgerechten heimi-
schen Gehdlzen in einer H6he von mind. 1,20 m herzustellen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zaune sind nur
zulassig in Verbindung mit Hecken und missen von diesen zu den
offentlichen Flachen hin verdeckt sein.

Die nach Ziffer 11 bei Neubauten (Hauptgebaude) zu errichtenden
Photovoltaikanlagen sind so anzubringen, dass sie die Gestaltung
des Gesamtgebaudekdrpers nicht beeintrachtigen (§ 86 Abs. 1

Nr. 1 BremLBO); dasselbe gilt fir die von der Errichtungspflicht der
Ziffer 11 nicht umfassten Solarthermieanlagen. Aufgesténderte
Solaranlagen (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) sind bei
Flachdachern nur bis zu einer Héhe von 1,5 m, gemessen von der
Oberkante Dachhaut, zulassig. Die Anlagen missen einen Abstand
von 1,5 m zur Gebaudekante des obersten Geschosses einhalten.
Aufgestanderte Solaranlagen sind durch eine Attika oder durch
ahnliche MalRnahmen zu verdecken. Bei geneigten Dachern sind
Solaranlagen nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder
ebenen gleich zur Dachflache zuléssig.

Abweichend von § 2 Abs. 7 BremLBO brauchen Treppenhauser,
die der ErschlieBung der obersten Geschosse dienen, nicht von
der Aullenwand des darunter liegenden Geschosses zurlcktreten
("aufgehende Wand") und kénnen bis zur Dachkante des obersten
Geschosses gefiihrt werden.

Die Dachflachen der Gebaude in den Reinen Wohngebieten WR 1
und WR 2, deren Grundstlicke direkt an die 6ffentliche Grinflache
(Parkanlage) grenzen, sind nur als geneigte Dacher mit einer
Dachneigung zw. 30 und 50 Grad auszubilden. Die Dachflachen
sind nur in nicht glanzender Oberflache und in den Farben rot,
rotbraun und anthrazit zulassig.

Die Fassaden der Gebaude in den Reinen Wohngebieten WR 1
und WR 2, deren Grundstlicke die direkt an die 6ffentliche Griin-
flache (Parkanlage) grenzen, sind in Ziegeln auszubilden. Die
Fassaden der Garagen sind im gleichen Material wie die Fassaden
der jeweiligen Gebaude auf dem Baugrundstlick herzustellen.

Abweichend von § 6 Abs. 8 BremLBO dirfen Garagen, sofern sie
zeichnerisch festgesetzt sind, an der Grundstiicksgrenze mit mehr
als 9,0 m Gesamtlange errichtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bahnanlagen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5

Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Ausgleichsflachen (Gehélzflachen, Bllihstreifen) gemaf Plan-
feststellungsbeschliisse vom 10.12.2004 sowie vom 02.01.2020

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2371

fur ein Gebiet in Bremen - Oberneuland

zwischen Rockwinkeler Landstral’e (zum Teill
einschliel3lich), Franz-Schiitte-Allee, Eisenbahnlinie
Bremen - Hamburg und Mihlenweg (zum Teil
einschliellich)

(Bearbeitungsstand: 27.02.2023)

HINWEISE

RECHTLCHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

Bremische BaumschutzVVO

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Bremisches Stellplatzortsgesetz (StellplOG)

Begrinungsortsgesetz Bremen (BegrOG)

Baumschutz
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberiuhrt.

Artenschutz

Naturschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fir notwendige
Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09., sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Kampfmittel

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der
planmaRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Archaologie

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsuch-
arbeiten, ist eine Beteiligung des Landesarch&ologen erforderlich.

Luftfahrthindernisse

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines luftverkehrsrechtlichen Bauschutz-
bereichs. Daher hat die fur die Erteilung einer Baugenehmigung zustén-
dige Behérde bei Uberschreitung der Héhe von 100 m tiber Grund durch
bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen relevanten
Luftfahrthindernisse die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrt-
behérde gem. § 14 bzw. § 15 des Luftverkehrsgesetzes einzuholen.
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Fur Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, ... A0 00
Im Auftrag

Der Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
voMm .........ceeeeeee. o bis oL Offentlich ausgelegen

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau 0 PEIEE. ... nsiiomionas

Beschlossen in.der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senats am ... Stadtblrgerschaft am..........0...

o

>

Ausfertighn VO
Prasidenten des Senats

Senatorin

9. 0%, Q0% i. V. BUrgermeisterin
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im f\mtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom [4.09.204%., Seite..33)..........
Bearbeitet: Schulze
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