ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

iV FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines
\ E:: des Bebauungsplans Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Be- Be baU u ngSplan 2 335
bauungsplane auBerkraft.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG fur ei ietin Br n- ndelsha
2. Im mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teil des Gewerbe- ur.e n Gebiet in Breme na de. sheten
M Mischaebiete gebietes sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, die das um- zwischen Weser, Holz- und Fabrikenhafen, Eduard-
- - ’ gebende Wohnen nicht wesentlich storen. Suling-Strale (einschlieBlich) und Am Winterhafen
: 3. Im mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teil des Gewerbe-
s Gewsrbegabiate gebietes sind Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe B beit tand 17.04.2007
nicht zulassig. earoeltungssian V4.
Wendebecken MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - ( Y )
\\ GRZ Grundfitchenzaki 4. Im mit GE 3 gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes ist das
Wohnen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
\ OK Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in Metern
2 Uber NN 5. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
«3@9 OK 26.0 m als HéchstmaB Zulassig.
OK 22.0-26.0 m als Mindest- und HéchstmaB 6. Inden mit Ml 1 gekennzeichneten Teilen des Mischgebietes ist in der
lautesten Nachtstunde infolge von Gewerbelarm mit Aulienpegeln von
UK Héhe der Unterkante in Metern iber NN bis zu 55 dB(A) zu rechnen. In den mit Ml 1 gekennzeichneten Teilen
des Mischgebietes ist durch geeignete bauliche Schallschutzmal3-
’ N BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN nahmen wie z.B. Schallschutzfenster (Schallschutzklasse 2) in Ver-
XN . bindung mit schallgedammter aktiver oder passiver Beluftung oder ent-
<7 Offentliche Griinfliche a abweichende Bauweise sprechend gleichwertige Vorkehrungen oder Doppelfassaden,verglaste
i (Parkanlage) o Loggien, Wintergarten oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen
Baulinie sicherzustellen, dass in Schlafraumen und Kinderzimmern ein Innen-
Baugrenze raumpegel von 30 dB (A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten
_ N\ wird.
OK 22.0 -260m " "
VERKEHRSFLACHEN 7. Inden mit Ml 2 gekennzeichneten Teilen des Mischgebietes ist in der RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
lautesten Nachtstunde infolge von Gewerbelarm an der dem an-
Strassenverkehrsflachen grenzenden Gewerbegebiet zugewandten Gebaudeseite mit AulRen- Baugesetzbuch (BauGB) ,
pegeln von lber 55 dB(A) und im (ibrigen mit AuBenpegeln von bis Baunutzungsverordnung (?HUNVO) '-d-F-d.-B- vom 23. Januar 1990
Strassenbegrenzungslinie zu 55 dB(A) zu rechnen. An der dem angrenzenden Gewerbegebiet (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zugewandten Gebaudeseite sind Aufenthaltsraume und hier ins- vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)
\, Flachen fiir Bahnanlagen zulassig. Im ibrigen ist im Ml 2 durch geeignete bauliche Schall- Bindicaratre £ do esit(z (BN atSc)hG)
\\ schutzmalRnahmen wie z. B. Schallschutzfenster (Schallschutz- : 9
NN GRUNFLACHEN klasse 2) in Verbindung mit schallgedammter aktiver oder passiver Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)
% % Beluftung, Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergarten oder in Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
X % o sttentlich snflachen (Parkanl T . ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nahmen sicherzustellen, dass in
% % GE 1 offentliche Grunflachen (Parkanlagen, z.T. Gewasser) Schlafraumen und Kinderzimmern ein Innenraumpegel von 30 dB(A)
\ N\ OK220-260m, SE% 02 wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.
M \\__ : ' SONSTIGE FESTSETZUNGEN ) _ _ ) _ _
NN 8. Inden mit Ml 3 gekennzeichneten Teilen des Mischgebietes ist unter-
L Sl Mit dem Anliegerverkehr dienenden Geh- und Fahrrechten halb von 26,00 m tuber NN in der lautesten Nachtstunde mit Au3en-
. ¢ N O 2 :
. R NN\ SHR und Rechten fur unterirdische Leltu_[lgi:}n zugunsten der pegeln von bis zu 55 dB(A) und oberhalb von 26, 00 m Gber NN von
N X 1 N Ei?%’:ﬂg’:ﬂﬁ"{ﬂ’e%'éznedrg’ne&(gau'L%S(}Ugag% asr?r‘?gghr,:‘étndg tiiber 55 dB(A) zu rechnen. Wohnungen sind oberhalb von 26,00 m
% 2 N . V4o GHZD,B ( - 1 - . - . - . .
N\ AN, Ok 180m belastende Flachen zugunsten der Stadtgemeinde Bremen uber NN nicht zulassig. Unterhalb von 26,00 m uber NN ist im MI 3
N R %, OK 26.0m durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. Schall-
k. X adli schutzfenster (Schallschutzklasse 2) in Verbindung mit schallge-
\ N oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun ” 3 , 5
“ N E0 i \(f\\‘/% ,\ Cu o g g g dammter aktiver oder passiver Beluftung, Doppelfassaden, verglaste
NN o 62, % N\ Sy Arkad Loggien, Wintergérten oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaR-
\ \ (N rkade A : = : :
“ _x MI 35 V383 nahmen sicherzustellen, dass in Schlafraumen und Kinderzimmern
% \ //_ : ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht liber-
N OK220-330m< schritten wird.
Y 9. Indem mit Ml 4 gekennzeichneten Teil des Mischgebietes sind
b NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Wohnungan Hientzulassip.
die dem Denkmalschutz unterliegen zulassige Grundflache durch
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, _
% 0] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, [ AN .
L Mt die dem Denkmalschutz unterliegen - bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche durch die e
- 82%33 26.01 Bei Uberschreitung der Héhe von 100m ber Grund durch bauliche Anlagen oder das Eaugrundstiick lediglich unisrbautwird, um menr als 50% dg: sgmjor lfj:r Bal:, s:_?ml::gn und Verkehr
N \ GRZ 06 NTILL v, Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. ggﬁﬁ%mng%n werden, hochstens bis zu einer Grundfiachen
_ DRSS N /@ - hinfla Genehmi der Luftfahrtbehérd 4R §14 bzw. 15 des LuftVG einzuholen. : oy ; ' —— X
L g Y h = 7 \:C()Pﬁa'.er{]g”ggs) GrunﬂaChe ens mlgung erLu eharae gema § W es einzuholen Wertere Uberschrertungen in genngfug|gem Ausma[& konnen Bremen’ ----------------------------
; N A\ 8-’-‘,;%2;3‘..2&_0,“ AN Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung zugelassen werden. Im Auftrag
Fi 4, N noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, : N . o Y S anatediraldar
V4 6\‘5‘@,? deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch 1. If?__den festgesetzten Mischgebieten darf die zulassige Grund- - : - Serigisairerior
i Blendwirkung, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. ache durch . - Dles?r Plan hat beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr
N\ AN Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. - Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, gemas § 3 Abs.2 Baugesetzbuch
3 2N - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, S bis sffentlich ausgelegen
&2 N HINWEISE - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durchdie @~ 7 seeeeeeeeees bt RS e i o i 9
! / N N das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Der Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr
LS Vi NG 7595 N\ Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. iiberschritten werden, hdchsten bis zu einer Grundflachen- ImAuftrag ...,
\ ” %, /§<}x\ iaus X Vor Aufnahme der planméaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustéandigen zahl von __0.9- DieserPlan hat .......cccoooveeeeriiiiieiiieieeeeeee.
f e N2 A O oK 230-330m N N Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. Weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmal kénnen VO bis ausgelegen
N okz20-ss0m XSO \ RN N - % zugelassenwerden. 0 J T e e N S Sl
/////> %{L\ W .\\ " Im gesamten Planbereich ist mit kiinstlichen Aufflllungen zu rechnen, die vereinzelt Der Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr
. ik “”‘{/,}Zf?&\ X e N “ auch schadstoffhaltige Beimengungen (Bauschutt, Asche, Schiacke) enthalten 12. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen itRgitiiic s [———
% N GRzos \\\///2’/ Y . e s iy '\}\\ \ — kénnen. Wegen des Stichprobencharakters der durchgefiihrten Untersuchungen Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50m Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der
A Y NSRS 2. % N2\ i “ g s Offentliche Griinflache .~ _ kann das Vorhandensein kleinrdumiger Bodenkontaminationen nicht ausge- Lange zulassig sind, und dass eine Grenzbebauung gestattet Senats am _ 28.08.2007 Stadtbiirgerschaft am __18.09.2007
N N\ 7 ?’_/,/j‘\ N\ - - 2 ) (Parkanlage) \ _: schlossen werden. Sofern Aushubmaterial als Abfall anféllt, ist dieses geman den werden kann, ohne dass von dem Nachbargrundstiick herange-  &wooveeTORTORTSO T
\ ﬁﬁ?::‘ g N / 0 % SN N o= "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen und baut werden muss.
OK220-330m C(/{/ e \¥% = Abfllen" der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) bzw. im Einklang mit dem
\\\ N RN e N Kreislaufwirtschafts- und Abfallgestetz zu verwerten oder zu entsorgen.
% 4 Ml 4 “{,\/{// 2% e
. 6\@4\ \\-\ \x//> X N Es ist vorgesehen, die dargestellte geplante Deichlinie in einem wasserrechtlichen
7 Ry N Planfeststellungs- oder Genehmigungsverfahren zu sichem. N S e NU s
L ———— — Deichlinie (geplant) Senator Direktor bei der
. Bremischen Burgerschaft
e \ Darstellung aufgrund der Stadtkarte 1 : 2000 mit Genehmigung ls':hl?llg?ggtt):ler:nbn{:gsgﬁii:g:i:nla(';];g:]: gzit:esi::'gcﬁt:g?lnl\;esﬁ2(382.8;23::3:;?;&;31;8 BekanntmaChun eméB § 198582 BaugesethUCh Ao
? 2|0 4|0 | | 1|00 & % Geoinformation Bremen. Art. 5(d) der Vogelschutz-Richtlinie sollen dadurch vermieden werden, dass der Bau- Freien Hansestadt Bremenvom _03.10.2007..... ,Selle ...
N\ _ _ , ) _ _ ) beginn vor Beginn des Brutgeschafts (i.d.R. Anfang Marz) bzw. nach Beendigung Planung: Drégmoller
N agii:ga;ﬁzl gﬁfjﬁfﬂgfz‘i’gﬁ';;iesr’t'fu‘:sge:‘r‘l;;"“gf':;‘r'g;r’;‘:{'ﬁghﬂes des Brutgeschafts (i.d.R. Anfang August) zu erfolgen hat. Alternativ kdnnen vor Bearbeitet: Kénig (Grontmij GiL) Be bau un gSp | al
oder an Dritte weitergegeben werden. Beginn der Brutzeit VergramungsmalRnahmen durchgeflihrt werden, um so einen 04 B4
(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313) Baubeginn wahrend der Brutzeit zu ermoglichen. Einzelheiten dazu sind im Planvoll- 17.04.2007 (A.n.6.A.)
Bebauungsplan 2335 zug, insbesondere bei Erteilung der notwendigen Genehmigungen, festzulegen. Verfahren: Holstein-Aschenbeck 2335




