Vorstadt am linken Weserufer,
Fluren: 35, 36, und 37
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Die Planunterlage weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
nd Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit

Flurstiicke mit ihren Grenzen und

ausreichende geometrische Gi igkeit. Der Geba 1achweis entspricht
dem Stand vom: Juni 2002

Geolnformation Bremen
Im Auftrag

Bremen, den 11. Marz 2003 gez. Staack

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung des
Herausgebers vervielféltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht
i n.

oder an Dritte
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

MI Mischgebiet

S0 Sondergebiet Flughafen (FH)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
oK Oberkante der baulichen Anlagen als Mindest- und Hochst-

mald (Gemessen wird von der angrenzenden Erschliel3ungsstralde)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise
0 Offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie
Die Stral3enbegrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie
mit einer Baugrenze zusammenfallt

GRUNFLACHEN

Offentliche Grunflachen (Griinzug, Parkanlage / z.T. Gewasser)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit einer
Baugrenze oder Stral3enbegrenzungslinie zusammfallt.

st Stellplatze
TGa Tiefgarage
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Gel-
tungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane
aul3er Kratft.

2. Inden mit GE1 gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind
Betriebe des KFZ-Gewerbes, Speditionen, Lagerhauser, Lagerplatze,
Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig.

3. Inden mit GE2 gekennzeichneten Teilen des Gewerbegietes sind nur
solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulassig, die das
benachbarte Wohnen nicht wesentlich storen.

4. Inden mit GE und GE2 gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes
sind Lagerhallen und Lagerplatze nur in Verbindung mit Produktions-
statten zuldssig.

5. Eine Unter- bzw. Uberschreitung der festgesetzten Mindest- und Héchst-
male fur die Hohe baulicher Anlagen (OK) durch Geb&ude oder Ge-
baudeteile kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese im
Hinblick auf ihre stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.

6. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bau-
weise mit der MalRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50,0m Lange
zulassig sind.

7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und
Garagen sowie Nebenanlagen, soweit sie Gebaude im Sinne der
Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind, nicht zulassig, es sei
denn, sie sind besonders festgesetzt.

8. Von den festgesetzten Baulinien kdnnen Abweichungen von Gebauden
oder Gebaudeteilen als Ausnahme zugelassen werden, wenn diese im Hin-
blick auf die beabsichtigte stadtraumliche Wirkung untergeordnet sind.

9. Im Gewerbegebiet (GE1) sowie im Sondergebiet Flughafen (SO(FH)) sind
die Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze,
bzw. Baulinie, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zugang bzw.
den offentlichen Grunflachen dienen, zu begriinen. Einfriedungen sind
nur bis zu einer Hohe von 0,3 m zulassig.

10. Im Mischgebiet (MI) sind bei Wohnnutzungen bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Larmeinwirkungen zu treffen (z.B. Grundrissgestaltung,
Schallschutzfenster, schallgedampfte Dauerltftungen), damit folgende
Mittelungspegel in ruhebedirftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume)
eingehalten werden:
tagsuber - 35 dB (A)
nachts - 30 dB (A) bei Belluftung.

11. Innerhalb der Stral3enverkehrsflachen sind mindestens 380 klein-
kronige Laubb&ume zu pflanzen und zu erhalten.

KENNTLICHMACHUNG

| A 1 Im Bereich der gekennzeichneten Flache A ist der anthropogen
aufgefillte Boden in einer Tiefe von 0.0 m bis 1.1 m mit umwelt-
relevanten Schadstoffen, insbesondere PAK (polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe) bis zu 118.0 mg/kg TS (davon Ben-
zo(a)pyren (BaP) bis zu 7.8 mg/kg TS) verunreinigt. Der Prifwert
nach BBodSchV fir Kinderspielflachen bzw. Wohngebiete ist Uber-
schritten. Die Bodenverunreinigung durch PAK ist vermutlich auf-
flllbedingt.

Im Bereich der gekennzeichneten Flache B ist der anthropogen
aufgefillte Boden in einer Tiefe von 0.5 m bis 1.5 m mit umwelt-
relevanten Schadstoffen, insbesondere MKW (Mineral6l-Kohlen-
wasserstoffe) bis zu 3980.0 mg/kg TS verunreinigt. Der Prufwert
nach LAWA ist Uberschritten. Die Bodenverunreinigung durch
MKW beruht auf der gewerblichen Nutzung seit 1950.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
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far ein Gebiet in Bremen - Neustadt

zwischen Neuenlander Stral3e, Hunefeldstralle
(einschliel3lich), Flughafendamm (einschliellich,
z.T. beiderseits) und Georg-Wulf-Stral3e (beider-
seits) (Airport-Stadt Std-Ost)

(Bearbeitungsstand: 18.05.2005)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Planfeststellungsbeschluss fur den Neubau der 1. Stufe des II. Bauab-
schnittes der Bundesautobahn A 281 im Bereich zwischen Warturmer
Heerstral3e - Baukilometer 0+121 und Neuenlander Ring / Neuenlander
Stral3e (B6) Baukilometer 3+454,775.

Der Planfeststellungsbeschluss ist seit dem 18.03.2002 rechtsbestandig.

Luftverkehrsrechtliche Regelungen siehe Beiblatt

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Planzeichenverordnung (PlanzV90)

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans unberihrt.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.

Vor Aufnahme der planméaRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit
den zusténdigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel
sicherzustellen.
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Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Bau, Umwelt und Verkehr

IM AURtrAg ——————
Senatsdirektor

Dieser Plan hat beim Senator fur Bau, Umwelt und Verkehr
gemal 8 3 Abs.2 Baugesetzbuch

vom bis offentlich ausgelegen
Der Senator fur Bau, Umwelt und Verkehr
Im Auftrag
Dieser Plan hat im Ortsamt Neustadt/Woltmershausen
vom bis ausgelegen
Der Senator fur Bau, Umwelt und Verkehr
Im Aufttrag
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senats am _ 05.07.2005 Stadtbiirgerschaft am _ 13.09.2005
Senator Direktor bei der

Bremischen Birgerschatft

Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der
Freien Hansestadt Bremen vom _ 30.09.2005 . Seite

Bearbeitet : Risch
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Verfahren : Bock




