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RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Darstellung auf Grundiage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand vom 13.09.2017. Die Planunterlage weist fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Gebaude und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Bremen, den 13.09.2017

W. Schafer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, versffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.
(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetz vom 16.10.1990 — Brem. GBI. S. 313 - 64 —1)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

SONSTIGE PLANZEICHEN

_________________

Umgrenzung von Fléchen fiir:

_________________

ART DER BAULICHEN NUTZUNG TGa unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen)
St-Cs Stellplatze fur Carsharing

Ein- und Ausfahrtbereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG fur Tiefgaragen

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
OK22-265m H<:5he baulicher _Anlagen ((_)berkante?_ als ‘ A ’ Ein- und Ausfahrtbereich
Mindest- und HéchstmaR in Metern tber
Normalhéhennull (NHN)
BAUGRENZEN, BAULINIEN, BAUWEISE i = Y Mit der Aligemeinheit dienenden Geh- gnd
Fahrrechten zugunsten der Stadtgemeinde

sowie mit Leitungsrechten zugunsten der

Baugrenze
Leitungstrager zu belastende Flache

Baulinie

HINWEISE

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmagigen Nutzung ist
daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung
und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im gesamten Planbereich ist mit kiinstlichen Auffiillungen zu rechnen, die
vereinzelt auch schadstoffhaltige Beimengungen (Bauschutt, Asche,
Schlacke) enthalten kénnen. Wegen des Stichprobencharakters der
durchgefuhrten Untersuchungen kann das Vorhandensein von Boden-
kontaminationen nicht ausgeschlossen werden. Sofern Aushubmaterial
als Abfall anfallt, ist dieses gemafR den "Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abfallen" der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) bzw. im Einklang mit dem Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz zu verwerten oder zu entsorgen.
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Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche
Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aufier Kraft.

In dem Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiithrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat.

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist fiir die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Tiefgaragen mit ihren jeweiligen Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig.

Die jeweilige Bezugshohe firr alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist Normalhéhennull (NHN).

Eine Unter- bzw. Uberschreitung der festgesetzten Mindest- und HéchstmaRe fir die Hohe baulicher
Anlagen durch Gebaude, Geb&udeteile und technische Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn diese im Hinblick auf ihre stadtrdumliche Wirkung untergeordnet ist.

Fur die Baugrenzen und die Baulinie gelten folgende abweichenden Regelungen:

- AuBerhalb der Baulinie sind bis zu 2,0 m breite Rampen fiir eine barrierefreie GebaudeerschlieRung
sowie bis zu drei Zugangstreppen zuldssig. Weitere Abweichungen von der Baulinie kénnen fiir
Gebaudeteile zugelassen werden, wenn die Abweichung nicht mehr als 0,75 m betrégt.

- Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der hierfir
festgesetzten Flache zulassig. Tiefgaragen dirfen um bis zu 1,0 m Uber die Erdoberflache hinausragen.

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur innerhalb des hierfir festgesetzten Bereiches mit der
Bezeichnung TG zulassig. Weitere Grundstiicksein- und ausfahrten sind nur innerhalb des hierfiir
festgesetzten Bereiches mit der Bezeichnung A zulassig.

Schallschutz

Entlang der nordéstlichen, parallel zur Konsul-Smidt-StraRe verlaufenden Baulinie ist aufgrund von
Verkehrslarm tagsiiber mit Larmwerten von >63 bis <66 dB(A) und nachts von >55 bis <59 dB(A) zu
rechnen. Aufgrund von Gewerbeldrm ist tagsuber mit Larmwerten von >55 bis <60 dB(A) und nachts
von >53 bis <59 dB(A) zu rechnen. Daher sind entlang der Baulinie ausschlieRlich nach Nordosten
ausgerichtete Aufenthaltsraume von Wohnungen und 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen unzulassig. Es ist durch geeignete bauliche oder technische SchallschutzmaRnahmen (z.B.
schallgedammte Luftungséffnungen) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsraumen ein Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsiiber und von 30 dB(A) nachts nicht
Uberschritten wird.

Entlang der nordwestlichen und siiddstlichen Baugrenzen ist aufgrund von Verkehrslarm tagsiber mit
Larmwerten von >57 bis <64 dB(A) und nachts von >49 bis <57 dB(A) zu rechnen. Aufgrund von
Gewerbelarm ist sowohl tagsiiber als auch nachts mit Larmwerten von >51 bis <58 dB(A) zu rechnen.
Es ist vor den Fenstern entlang der nordwestlichen und stdéstlichen Gebaudefassade durch bauliche
MaRnahmen sicherzustellen, dass ein maximaler AuBenlarmpegel von nachts 55 dB(A) nicht iiber-
schritten wird. Daruber hinaus ist durch geeignete bauliche oder technische Schallschutzmafnahmen
(z.B. schallgedammte Luftungséffnungen) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel tagsiiber von 35 dB(A) und nachts von 30 dB(A) bei
geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird. Bei einer Schallpegelreduzierung mit daraus
resultierenden Larmwerten nachts von <50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibungen) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsrdumen ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beliiftung (gekipptes
Fenster) nicht Gberschritten wird.

Entlang der siidwestlichen Baugrenze ist aufgrund von Verkehrslarm tagsiiber mit LArmwerten von >43
bis <52 dB(A) und nachts von >37 bis <45 dB(A) zu rechnen. Aufgrund von Gewerbelarm ist tagsiiber
mit Larmwerten von >47 bis <53 dB(A) und nachts von >46 bis <53 dB(A) zu rechnen. Es ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. schallgeddmmte Liftungs6ffnungen) sicherzustellen,
dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) tags
nicht Gberschritten wird. Bei Larmwerten nachts von <50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MaR-
nahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibungen) sicherzustellen, dass in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier
Beluftung (gekipptes Fenster) nicht iberschritten wird. Bei Larmwerten nachts von >50 bis <60 dB(A) ist
durch geeignete bauliche oder technische SchallschutzmaRBnahmen (z.B. schallgedammte Liftungs-
6ffnungen, verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsrdumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster nicht tiber-
schritten wird.

Fur einen hausnahen Freibereich je Wohnung (bspw. Terrasse, Balkon) ist entweder durch Orientierung
zur larmabgewandten Geb&dudeseite oder durch bauliche MaBnahmen (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten) sicherzustellen, dass ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags nicht Giberschritten wird.

Der Nachweis fir die Erfullung der Anforderungen in den Nummern 9.1-9.4 hat im Einzelfall zu erfolgen.

Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so auszubilden und die erfor-
derliche Bautechnik so zu gestalten, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch nachtréaglich
(z.B. durch Verlegung von Leerrohren und Platzhalter zur Positionierung von Technikanschliissen)
maoglich ist.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Innerhalb der Flache fur Millsammelbehélter sind ausschlieBlich unterirdische Anlagen zur Aufstellung
von Millsammelbehéltern (Unterflursysteme) zulassig.

Die Dacher von Hauptgebduden sind mindestens zu 80% zu begriinen. Die Dacher von Tiefgaragen
(einschlieBlich ihrer Zufahrten) sind flachendeckend und dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen
sind Terrassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 85 BremLBO)

1.

Werbeanlagen durfen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden. Freistehende Werbe-
anlagen mussen sich der Bebauung deutlich unterordnen und kénnen nur ausnahmsweise auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, sofern sie in der Flache nicht mehr als

2 m? umfassen und hinsichtlich ihrer stadtrédumlichen Wirkungen untergeordnet sind. Oberhalb der
Gebaudekante sind Werbeanlagen unzuléssig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder verander-
lichem Licht ist unzulassig.

Im Plangebiet sind Einfriedungen entlang oéffentlicher Verkehrsflaichen nur als heimische Laubhecken
bis zu einer maximalen H6he von 1,3 m zuldssig. Zaune sind nur durch Hecken verdeckt bis zu einer
Hohe von maximal 1,3 m zulassig. Diese H6henmale beziehen sich auf die Oberkante der
anschlieenden Verkehrsflache bzw. der privaten ErschlieRungswege.
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fur die Errichtung eines Wohngebaudes in Bremen-Walle,

Ortsteil Uberseestadt an der Konsul-Smidt-StrafRe, nord-
westlich des Schuppen 3

(Bearbeitungsstand: 03.05.2018)
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Vorhabentragerin:
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Der Plan hat beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
VOM ..o BIS i enmans 6ffentlich ausgelegen.

Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
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Der Plan hat im Ortsamt Westvom .................... bis .....cccceeee. offentlich ausgelegen.
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
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Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
Bremenvom .................... , Seite ...
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