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Die Planunterlage weist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen =
in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster nach. Sie -
hat eine fir den Zweck der Planung ausreichende geometri-
sche Genauigkeit. Der Gebdudenachweis entspricht dem

Stand vom ... Qktoher 1988 .. ... o

" Bremen, den ... 1. November.1988.... :
*. Kataster- und Vermessungsverwailung i d

im Auftrag
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

II ! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

//, Aligemeines Wohngebiet

GE ||| Gewerbegebiet

II
FH

o)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschof3e, Hochstmaf3

Firsthohe in Metern (ber StraBenoberkannte, Mindest- und
Hochstmall '

BAUWEISE, BAU‘LINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser

geschiossene Bauweise

abweichende Bauweise

vt ——s Baulinie

-—- Baugrenze

VERKEH RSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bereich fur FuBganger und Radfahrer

XY ¥ ¥ |irmschutzwand, Héhe 2.50m - 4.50m (ber

(9]

!
o

FahrbahnauBBenrand

—0

Larmschutzwall mit Anpflanzungen, Hohe z.B. 5.00m NN
- » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
ABWASSERBESEITIGUNG

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

@ ~ Abwasser

D Gas

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

oI I
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*H  Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

' Wald

- ———

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze.

""" Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie
mit einer Baugrenze zusammenfallt.

Ga Garagen

St

p— —

Stellplatze

L J Mit dem Anliegewerkehr dienenden Geh- und Fahrrechten,

sowie Rechten flr die unterirdische Leitungen zugunsten
der Eigentimer angrenzender Grundsticke zu belastende Flachen

-—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

«————» Firstrichtung der Hauptbaukdrper

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

5.2

10.

1.

12.

13.

14.

14.1

14.2

14.3

Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungs-
pldne auBer Kraft.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA, WA?®) sind Tankstellen, Gartenbaube-
triebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.

In dem mit WA* gekennzeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes
(WA™) durfen Wohngebéaude nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

Bei Wohngebéuden bzw. Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet
(WA, WA*) ist aus Griinden des Schallschutzes, insbesondere durch
bauliche Ausbildung (z.B. Geb&udestellung, Grundrissgestaltung, Schall-
schutzfenster) zu gewahrleisten, daf3 in Uberwiegend Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsrdumen folgende Mittelungspegel nicht Gber-
schritten werden:

tagsiiber 35 dB(A)

nachts 30 dB(A) bei Bellftung

Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Verkehrslérm) sind

in dem mit WA* gekennzeichneten Teil des aligemeinen Wohnge-
bietes bei der Herstellung hausnaher Freibereiche wie Winter-

garten und Terrassen durch Gebaudestellung, Garagen und Wande
sicherzustellen, dafB diese Bereiche vor Larm geschiitzt sind und daf3 -
durch entsprechende Ausgestaltung der Baukorper 55dB(A) tags so-
wie 45dB(A) nachts an einer Stelle des Hausnahbereiches einge-
halten werden.

fur die Hauptgeb&dude nur Satteldacher von mindestens 8,50m First
zuldssig. _ S S

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die iberbaubaren Flachen
voll iberbaubar. _ : , ) .

In dem mit WA* gekennzeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes
gilt eine Grundflachenzah! (GRZ) von 0,4. . .

Die Firsthbhe von 9,50m darf bei Gebduden gem. §87 BremLBO nicht
Uberschritten werden. ; ‘ , -

~ In dem mit GE* gekennzeichneten Teil des Gewerbegebiétes sind nur

solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulassig, die benachbarte
schitzenswerte Gebiete nicht wesentlich storen. |

In dem mit GE** 'gékennvzeichnetén Tell destewerbegebietes sind nur
solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulassig, die benachbarte
schitzenswerte Gebiete nicht storen. ’ ‘ '

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und
Garagen nur dann zulassig, wenn sie besonders festgesetzt sind.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem mit WA
gekennzeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes Nebenanlagen,
soweit sie Gebdude im Sinne der BremLBO sind, nur mit einer Grund-
flache von héchstens 30gm pro Grundstiick und in dem mit WA* gekenn-
zeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes nur mit einer Grund-
flache von héchstens 15gm zuldssig. In den Vorgartenbereichen sind
Nebenanlagen nicht zulassig. ‘

Auf den Ga* gekennzeichneten Flachen fir Garagen sind nur tberdachte
"open carports" zulassig (§87 BremLBO). - ’ :

In der mit a gekennzeichneten abweichenden Bauweise darf innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen bis an die Grundstiicksgrenze her-
angebaut werden. i -

Auf den Baugrundstiicken sind zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft folgende MafBnahmen durchzufihren:

Fir je angefangene 100qm Grundstiicksflache, die neu”versiegelt wird,
ist auf den Grundsticken ein mindestens 200cm hoher, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Wande von Garagen und Nebenanlagen sind an mindestens 2 Wand-
seiten mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Einfriedigungen der Grundstiicke entlang von Verkehrsflachen und
Wegen sind nur mit Laubgehdlzen, die zu mindestens 80cm hohen
Hecken zu entwickeln sind, zulasig.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2071

far ein Gebiet in Bremen - Grépelingen zwischen
Piepengraben (beiderseits), Ritterhuder Heerstral3e
(zum Teil beiderseits), Eisenbahnstrecke Bremen -
Bremerhaven, Sonnenweg, Moorlandweg, Nacht-
weide (Hausnummer 1), Ritterhuder HeerstraBBe
(gerade Hausnummern 146 bis 152) und Bundes-
autobahn A 27

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

14.4 We‘ge éind nur mit WaSSerdurchléssigen 'Belégen herzustellen. i

14.5 Niederschlagswasser von befestigten Oberflachen ist auf den

“Grundstiucken zu versickern.

15. Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Neuanpflan-
zungen als Wald vorzunehmen.

16. Innerhalb der Verkehrsflichen der neu zu gestaltenden Ritterhuder
HeerstraBe sind Laubgehdlze von mindestens 3,00m Hbhe allee-
artig anzupflanzen.

17. Die Larmschutzwand ist auf der dem Wohngebiet zugewandten Sei-
te mit Laubgehdlzen und Kletterpflanzen auf Flachen unterschied-
licher Breite zu begrinen.

18. Den Grundstiicken in den mit WA* gekennzeichneten Teilen des
allgemeinen Wohngebietes werden, mit Ausnahme der norddstlich
der StraBBe Bauerndobben angrenzenden Grundstiicke, die im
Bebauungsplanentwurf 2236 (Stand 01.11.2000D) als Flache
fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesenen, stadteigenen
Flachen gem. §9 Absatz 1a BauGB zugeordnet.

19. Im Bereich der vorhandenen Graben ist ein 5,0m breiter Gelande-
streifen ab Bdschungsoberkante von Bodenaufhdhungen freizu-
halten. : ‘

20. Bei den unter Kenntlichmachung aufgefuhrten Flachen ist durch
Bodenaustausch oder Versiegelung sicherzustellen, daf3 ein
direkter Kontakt mit Bden, die erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, auszuschlieBen ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen auch auf den Gberbau-
baren Grundsticksteilen Baume, die nach der Baumschutzverordnung

in der Fassung vom 20. Juli 1995 (Brem.GBI. S. 363) geschiitzt sind,

nur dann entfernt werden und Arbeiten, durch die Baume beschadigt
oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden kénnten, nur ausge-
flhrt werden, wenn hierfiir vorher die Erlaubnis der Naturschutzbehdrde
eingeholt worden ist.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung.

KENNTLICHMACHUNG

SR Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-

gefahrdenden Stoffen, insbesondere mit Blei und Kupfer,be-
lastet sind.

X X X

HINWEISE

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom
23.Januar1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVO90)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.

Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit
den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel
sicherzustellen.

Die Eintragungen innerhalb der Verkehrsflachen sind, mit Aus- |
nahme der Larmschutzwande und Larmschutzwalle und der Bereiche -
fir FuBgénger und Radfahrer, nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Die nicht iberbaubaren Grundstﬁcksﬂéchen sind schraffiert.

Fur Entwurf und Aufstellung
Amt flr Stadtplanung und Bauordnung
Fachbereich Stadtplanung

Brémen,
o Senatsrat

Dieser Plan hat im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung,

Fachbereich Stadtplanung, gemaB § 3 Abs.2 Baugesetzbuch
vom | bis offentlich ausgelegen
Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Fachbereich Stadtplanung Im Auftrag
Dieser Plan hat im Ortsamt West

vom _bis _ausgelegen
Amt fur Stadtplanung und Bauordnung o
Fachbereich Stadtplanung Im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung des
Senats am _ 27.02.2001

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtbilrgerschaft am _ 20.03.2001

Direktor bei der

Senatorin
- Bremischen Burgerschaft

‘Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der

Freien Hansestadt Bremen vom _ 30.03.2001 , Seite
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