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Gewtdich.

- Offentlich i
Parkanla 3ge
I

Schule ynd
0 flich

‘Mis‘ch}geﬁiéf -

Wertstoffsammelplatz

Leitung, unterirdisch .

Allgemeines Wohngebiet o .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschoflflachenzahl
Grundflachenzahl

‘Zahl der Vollgeschosse, Héchstman

Zahl der Vollgeschosse, Mindest— und Hochstma

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Nur Einzel— und Doppelhauser zulassig
Geschlossene Bauweise

Baulinie

i

Baugrenze

GEMEINBEDARF

Flachen fﬂr- den Gemeinbedarf.

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und E|nr|chfungen

Soualen Zwecken dienende Gebaude und Emrlch’rungen

VERKEHRSFLACHEN

SfraBen\kerkehrsfléchen

Sfraﬁenbegrenzungslinie.'auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Die StrafBBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mlf einer Baugrenze

zusammenfallt.

Verkehrsflachenbesonderer Zweckbestimmung

Bereich fiir Fulganger und Radfahrer

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSER—
BESEITIGUNG

Blockheizwerk
Flachen fir die Beseitigung von Oberflachenwasser

Schmutzwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

N

Elektrizitat

Wasser

Abwasser .

GRUNFLACHEN
Parkanlage offenﬂlch

Dauerkleingarten, privat

Spielplatz, offentlich
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrénzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume zu pflanzen und nach Abgang zu ersetzen

Garagen und Stellplatze smd nur dort zulaSS|g, wo sje besonders fest—
gesefzf smd S s ,
Im'reinen WOhngebief (WR, WR*)sind Laden, nicht storende Handwerks—
betriebe; kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie Anlagen fiir
soziale, klrchllche kulfurelle gesundheIHIChe und sporHl‘che Zwecke
nichtzulassig.

" k. Im allgemeinen Wohngebiet (WA, WA%, WA%%) smd Gartenbaubetriebe und

Tankstellen nicht zulassig. /

5. Im Mischgebiet (MD sind Vergnlgungsstatten nicht zUléssig .

P
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. Im mit WA% oder WAxx%x* gekennzeichneten Teil des allgemeinen Wohn—
gebietes und im Mischgebiet (M) sind gemaB §9 Absatz 1 Nummer 24
Baugesetzbuch besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen. Bei Wohn—
gebauden, die auf diesen Flachen errichtet werden, ist aus Grinden des
Schallschutzes, insbesondere durch bauliche Ausbildung (z.B. Grundri3—

. gestaltung, Schallschutzfenster)und Stellung der baulichen Anlagen zu

gewahrleisten, daf3 in Gberwiegend Wohnzwecken dienenden Aufenthalts—
raumen folgende Mittelungspegel nicht Gberschritten werden:
tagsiiber —35 db(A) ‘
nachts —30 db(A) bei Belﬂffung.

7. Als bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwel’remw:rkungen_'
‘werden die in dem mit WA % gekennzmchnefen Teil des allgemeinen Wohn—
gebietes zuerrichtenden Gebaude als Rlegelbau ml’r einer Flrs‘rhohe von
mindesten 17 m Uber NN festgesetzt.

9. Ein Zuricktreten hlnfer die festgesetzte Baullnle um hochsfens 5 mist als
Ausnahme zulassig.

10.In den mit WA oder WA*,*?gek,e_nnze,ich'néten Teilen;rdes-val_,lg‘em,eineri"Wdhn— |

gebietes sind unterste Geschosse, die iberwiegend der Unterstellung
von Kraftfahrzeugen dienen, nicht auf die Zahl der zul3ssigen
Vollgeschosse anzurechnen. B

11. Die Gemeinschaftsstellplatze werden den mit WR% bzw. WAx oder WA %
gekennzeichneten Teilen des reinen Wohngebietes und des allgemeinen
Wohngebietes im Verhaltnis der Grundsfucksflachen der Baugrundsticke
zugeordnet.

12.In dem mit WRx gekennzeichneten Teil des reinen Wohngeblefes sind
Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

13.Flachenanteile von Gemeinschaftsstellplatzen, die auBerhalb des Bau—
grundsticks liegen, sind der Grundsticksflache hinzuzurechnen.

14 .Je Dauerkleingarten ist eine Laube mit héchstens 20 qm Grundflache zu—
ziglich berdachtem Freisitz zuldssig. Dies gilt auch fir Eigentimer—
garten.

15.Als Minderung und AusgleichmalBnahmen sind gemaB §7 Abs.4
BremNatsch durchzufihren: |
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In den Wohngeblefen, Mlschgebtefen'und dé\r;\f:lachen fur Gemembedarf

— sind Aufschﬂﬂungen u_nd Abgrabungen nur auf den? Standﬂéchen der
vorgesehenen Baukorper einschlieBlich eines Nahbereichs von 5'm und
~in Flachen fir die zugehorigen ErschlieBungs—, Ver—und Entsorgungs—
anlagen zulassig,

— sind auf den verbleibenden Freiflachen der Grundstiicke vorhandene
Geholze, Hecken und Kleingewachse zu erhalten und nach Abgang der
Gehoélze neue zu pflanzen,

—ist pro 100 qm Grundstiicksflache, die iberbaut-oder versiegelt wird,
ein Laubbaum, mindesfensr 200 cm hoch, zu pflanzen und zu erhalten,

—ist Niederschlagswasser von Dachflachen und sénsfigén befestigten
Flachen Uber Ruckhalteversickerungsmulden abzuleifen,

—istpro301fd. m Hausfassade ein Ranker zu pﬂanzen und dauerhaft
zu erhalten,

— sind Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung bis zu 5 %
zu begrunen,

~Rechtliche Grundlagen:

[ Die nicht Gberbaubaren Grundstﬂcksﬂéchen sind schraffiert ]

2 Dle Straﬁe Am Weldedamm ist zurlckzubauen und mlf wasserdurchlas—"
| s&gem Belag zu versehen.

3. Im Kleingartengebiet sind m,ihdesféhs 50 Obstgeholze alter Kulturarten
zusatzlich anzupflanzen und zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN S S

Uber die Fes’rsefzungen nach 8§89 Abs. 1 Nummer 25b- Baugese’rzbuch hlnaus ' - ' - o
dirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch auf den iiberbaubaren | |
Grundsfucksfellen Baume, die nach der Baumschutzverordnung vom o R o
28.Februar 1989 (Brem.GBL. S. 99—~790—a—6) geschitzt sind, nur dann | T S
entfernt werden und Arbeiten, durch die Baume beschadigt oder in ihrem -~ '

Weiterbestand beeinftrachtigt werden kénnen, nur ausgefihrt werden, wenn ‘ - , : - S0 1
hierfir vorher die Erlaubnis der Naturschutzbeharde eingeholt worden ist. o
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung. | S / " . 1
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HINWEISE

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. I'S. 132), zuletzt geanderf durch Art.3 (
Inveshhonserlelchferungs— und Wohnbaulandgese’rz vom 22 Aprll 1993

e BG Bl.1S. 466) it :

b

Planzeichenverordnung 1990(PlanzV 90) ,‘ | _ - , A “ | (

Bremische Landesbauordnung (BremLBO) ' ' - - |
BundesNaturschutzgesetz (BNatSchG) - | "
Bremisches Na‘mrschufzgesetz (BremNatSchG)

Im-Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. | o . - | .0 &
Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbelf mit'den | ) ‘ -
zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. - |

In den mit WRx bzw. WA#* gekennzeichneten Teilen des reinen bzw. * | | -
allgemeinen Wohngebietes dirfen Wohnungen und Wohngebaude ersf ‘ | ‘
errichtet werden, wenn durch den Riegelbau (vgl. fexﬂiche \'
Festsetzung Nr. 7) ausreichender Larmschitz gewahrleistet ist.

e e A bty

Die Angaben in eckigen Klammern [ ] sind nicht Inhalt des beschlossenen Planes.
Diese: Angaben sind in die Abzeichnung aufgenommen worden und Lassen

stodtebaullche Festsetzungen unberuhrt
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- Vorgtadt am rechfen Weserufer Flur 101
Rahmenkarten 8785/20, 8785/49, 8885/10
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planes die Fiursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
in Uberelnstnmmung mit dem Liegenschaftskataster nach. Sie
hat eine fur den Zweck der Planung ausreichende geometri-
sche Genauigkeit. Der Geb&udenachweis entspricht dem’
Stand vom .Mdrz.1992

Bremen den ..3.Juni.1992...
Kataster und Vermessungsverwoltung ;

Im Auftrug

Ver messungsdlrektor

Die Plonunterloge weist im Geltungsbereuch des Bebauungs- :

 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen Sfellp(atze und -

Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze
Gemeinschaftsstellplatze

~

Gemeinschaftsgaragen

Mit Rechten zur Fi}hruhg von unterirdischen Leitungen zugunsten
der Bremer Entsorgungsbetriebe der Stadtwerke Bremen AG und
der Deutschen Bundespost Telekom zu belastende Flachen

Mit Rechten zur Fihrung von unterirdischen Leitungen zugunsten
der Stadfwerke Bremen AG zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Durchgang, Durchfahrt, lichte Hohe 3,7 m

KENNTL!CHMACHUNG

Umgrenzung der Flachen deren Boden erhebllch mit umweltge—
fahrdenden Stoffen belastet sind. Innerhalb der kenntlich ge—
machten Flachen smd Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet. \

Aufgrund der relaflv germgen potentiellen Gefahrdung ist eine
Nutzung in der geplanten Weise unter Emhaltung folgender
Sicherungsauflagen unbedenklich:

Bei Aushubmafinahmen ist das ausgekofferte Mafemal ordnungs—
- gemal zu entsorgen.

Aufbringung einer mindestens 50 cm machtigen Deckschicht aus
MuHerboden oder sauberem Stérboden.

— sind entlang der rickwartigen Grenziiniéxvon Grundsticken unter Ein— ! S - 7 | | - "‘ | o . SRR

beziehung vorhandener Geholze Laubgeholze, mindestens 80 — 180 cm
hoch, als Hecke zu pflanzenund zu erhalten.

R

2. Auf Sfellp{afz-—undParkpiatzﬂachen LT

1st enﬂang dem K emgarfengebtet eine Schutzwand in Form q
einer Weidenflechtwand, mindestens 200 cm hoch, herzustellen und
~zuerhalten,

—ist das Ntederschlagswasser aber Ruckhalteversmkerungsmulden ab—
zuleiten,

— sind nur wasserdurchlassige Materialien als Belag zu verwenden.

3. Die Flachen fir Ver— und Entsorgungsanlagen sind unfeyi‘ Einbeziehung
der vorhandenen Biotopstrukturen naturnah zu gestalten.,

&. Auf den Grundstucken, auf denen Einzel— oder Doppelhaus'bebauung
zulassig ist, ist mindestens ein Obstbaum alter Kultursorten zusatz—
lich anzupﬂanzen und zu erhalten.

5. Auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind Obsfbaumgarfen mit alten-Kul—
tursorten mit lnsgesamfmlndesfens 20 Baumen anzupflanzen und zu
erhalten.

. In den Gebauden entlang dem T'or\f;kanal/sind'Flédermausw_chn\g,uarfiere
mit Nisthilfen einzurichten.

7. Auf dem offentlichen S}pielplafz_ sind vorhandene Geholze, Hecken und
Kleingewasser zu erhalten. Die Wege dirfen nur in wassergebundener
Decke ausgefihrt werden.

8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwcklung von
Natur und Landschaft diirfen fir die Durchfihrung von BaumaBnahmen
in Wohn—und Mischgebieten sowie fir Verkehrswege und Gemeinbedarfs—

anlagen nicht befahren und betreten werden und sind durch unverruck— S

bare mindesfens 2,00 m hohe Zaune hiervor zu schufzen i

| - dient diese Abzeichnung als S\cherungskople und wird duue'rnd L - UND STADTENTWU:KLUNG o
| im Staatsarchlv Bremen aufbewohrt SERTRRRRE e ﬁ ; Brgmen’ den 22.APR1L 1994 7 Bremen den 22 APRIL 1994 i
B , 3 B A R B ' co T - For den Enfwurf
- rggz*: Drvogmol.ler -

o Oberbaurat |
im Auftrag Der Amtsleiter |

- ' gez. Kniemeyer - géz.Kniemeyer

Senatsrat " Senatsrat

" Ein solcher Bebauungsplan hat als beglaubigte Abzeichnung
.'-i*'des Bebauungsplanes 2027 im Ortsamt West ausgelegen.
~Nach Erlangung- der- Rechtsverblndllchkelt des Verfahrens

DER SENATOR FUR UMWELTSCHUTZ P L A N U N G S A M T

Dieser Plan hat im Planungsamt gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom 3.JANUAR 1994 bis 3.FEBRUAR 1994 offenruchausgelegen

Planungsamt Im Auftrag gez. SChmldt
%Dieser Plan hat im Ortsamt = _ West
vom _3. JANUAR 1994 bis __3.FEBRUAR 199 _ausgelegen.
Planungsamt _ Im Auftrag___gez.Schmidt
Beschlossen in der Sitzung der Beschlossen in der Slfzung des
Stadtbirgerschaftam | Senats am
\,_, | | | 28. Juni 1994 31.5.94
X \ .
gez. Rolf Lindhorn - gez.Fiicks
Direktor der Senator
] Bremischen Birgerschaft
: S ‘Bekanntmachung gema § 12 Baugesetzbuch im Amtsblatt der. -
) N - Freien Hansestadt Bremenﬁ vom __19. JULI 1994 , Seite 252 ~|
\ o o Aufgesfellf Drogmoller | BEBAUUNGSPLAN
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