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Mafistab 11000

. Die Planunterlage weist im Geltungsbereich des Bebagungs-
ptanes die Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen -
in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster nach. Sie
hat eine fur den Zweck der Planung ausreichende geometri-
sche Genauigkeit. Der Gebdudenachweis entspricht dem
Stand vom Januar 1992
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kerngebiet

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse, Hichstmalk
Grundfiachenzahl, Hochstmal

Oberkante baulicher Anlagen in m dber NN (gilt nicht fur technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Baugrenze

GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf

VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache
Straenbegrenzungsiinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBRgangerbereich

GRUNFLACHEN

Parkaniage, 6ffentlich bzw. privat

WASSERFLACHEN
Zweckbestimmung:

Sport- und Freizeithafen

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ

Hochwasserschutzaniage

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
Zweckbestimmung:

Abwasserbehandiungsbecken

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Zweckbestimmung:
Elektrizitét ] Gas

NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
B&aume zu erhaiten und nach Abgang zu ersetzen
Baume zu pflanzen und zu erhaiten

Hecken zu pflanzen und zu erhaiten

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgreniung unterschiedlicher Nutzung
Luftgeschofl mit einzuhaltender lichter H6he (LH)
Auskragung mit einzuhaitender lichter Hohe

Mit Geh- und Leitungsrechten zu beiastende Fidchen

Umgrenzung von Flachen flir Tiefgaragen und Stellpldtze (nicht

dargestellt, wenn sie mit einer Baugrenze zusammenfalit)

Tiefgarage 'St Stellplatze

Einzelantagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-

schutz unterliegen

StraRenbriicke Uber Wasserlauf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach §10 Baugesetzbuch
treten innerhalb seines Geltungsbereichs sdmtliche Festsetzungen
bisheriger Bebauungsplane auBler Kraft.

Im Kerngebiet gilt die Grundflachenzahl 1,0.

Im aligemeinen Wohngebiet sind die gemaRr § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3
der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Aniagen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen)
allgemein zulassig.

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete
sind Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen nur innerhaib der flr sie
festgesetzten Flachen zuldssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Neben-
anlagen, soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landes-
bauordnung sind, nicht zulassig.

Dachvorspringe, Uberdachungen und Luftgeschosse:

7.1 Fir die baulichen Anlagen zwischen den Punkten A - B kann
ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fiur Dachflachen
bis zu 3 m, zugelassen werden. Dies gilt ebenfalls fur
notwendige Dachstitzen.

7.2 Fir die baulichen Anlagen zwischen den Punkten A - C kann
ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fur Dachflachen
bis zu 5 m, zugelassen werden. Dies gilt ebenfalls fur
notwendige Dachstiitzen.

7.3 Fir die baulichen Anlagen zwischen den Punkten D - E kann
ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fur Terrassen
(Luftgeschosse) und Dachflachen einschlieBlich Stitzen, bis
zu 5 m zugelassen werden.

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig, wenn die
Verkaufsflache der insgesamt genehmigten Einzelhandelsbetriebe
ca. 11.500 m? Gbersteigen wurde.

Immissionsschutz:

9.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist durch Vorkehrungen,
insbesondere durch bauliche Ausbildung (z.B. Grundriige-
staltung, schalischiitzende Aufienwande und -fenster) zu ge-
wahrleisten, daR in (iberwiegend dem Wohnen dienenden Auf-
enthaltsrdumen foigende Mittelungspegel nicht Gberschritten
werden: tags 35 dB(A), nachts 30 dB(A) bei Bellftung.

9.2 Durch bauliche Mainahmen (z.B. Schallschutzwande) ist si-
cherzustellen, dal durch den Betrieb der Garagen, Stellplatze
und Tiefgaragen die angrenzenden Nutzungen nicht gestort
werden.

9.3 Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Ablufteinrichtungen) ist
sicherzustellen, dal beim Betrieb der Garagen, Stellplatze und
Tiefgaragen die angrenzenden =~ Nutzungen nicht durch
Luftschadstoffe - Kfz-Abgase — gestort werden.

Die Flache FGHI ist mit einem der Aligemeinheit dienenden
Gehrecht zugunsten der Stadtgemeinde Bremen zu belasten

Die Flache JKLM ist mit einem der Allgemeinheit dienenden
Gehrecht zugunsten der Stadtgemeinde Bremen und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Trager- der Offentiichen
Ver- und Entsorgung zu belasten. Zwischen Gehweg und ersten
Obergeschol ist eine lichte Hohe von mindestens 4 m einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen:

12.1 Kinderspielplatze sind nur zuldssig, wenn durch geeignete
technische Vorkehrungen (z.B. Bodecnaustausch, Abdeckung,

- Versiegelung) sichergestelit ist, daf} ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

12.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und innerhaib der Flache fir
- den Gemeinbedarf ist mittels geeigneter technischer Vor-
kehrungen (z.B. Bodenaustausch, Abdeckung, Versiegeiung)
sicherzustellen, dafy auf den Freiflachen ein Kontakt mit um-
weltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

12.3 Brunnen sind als Nebenanlagen nicht zulassig.

12.4 Auf der gekennzeichneten Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, sind folgende Fest-
setzungen zu beachten:

- Niederschlagswasser darf nicht im Bereich der Aitablage-
rung versickert werden. Das gekennzeichnete Gebiet ist
zum Schutz vor dem Eintrag von Niederschlagswasser
flachenhaft zu versiegeln

- Im Bereich der iberschwemmten Flachen ist die Ver-
siegelung der Sohle und der Uferzonen zu erhalten

- Die Griundung der Gebaude oder anderer baulicher Anla-
gen ist so vorzunehmen, dal hierdurch keine Durchlassig-
keiten fir Schadstoffe ins Grundwasser entstehen kdnnen
(z.B. Flachgrundung oder Verdrangungspfahle)

- Die Funktionsfahigkeit der zur Sicherung der Altlast einge-

brachten Dicht- und Spundwande und des Entwasserungs-
systems darf durch BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt

werden

13. MaRnahmen zum Schutz,” zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft:

13.1 In den mit MK 1 bezeichneten Teilen des Kerngebietes sind
die Dachflachen zu begriinen; dies gilt nicht fir technische
Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Die Uberdeckung der
Dachflache mit kulturfahigem Substrat muf3 mindestens 40 cm
betragen.

13.2 In den mit MK 2 bezeichneten Teilen des Kerngebietes sind
mindestens 25 % der Dachflaichen zu begrinen. Die
Uberdeckung der Dachflache mit kulturfahigem Substrat muf
mindestens 40 cm betragen.

13.3 Die Aullenwandflachen zwischen den Punkten N-O, O-P, P-Q,
Q-R und R-S sind mit rankenden Pflanzen zu begrinen.

13.4 Herstellung der offentlichen Parkanlage sudlich der Friedrich-
Klippert-Strafte. Die Parkanlage ist mit typischen Gehslzen
des Geestrandes zu bepflanzen.

13.5 Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
zwischen dem Uferwanderweg an der Lesum und der Stralle
Am Wasser® sind mindestens 25 Laubbaume anzupflanzen.
Die H6he der Baume muld mindestens 250 cm betragen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 13.4 und 13.5 werden dem
Kerngebiet zwischen der Stichstralle mit Wendeplatz (Verbindung
Friedrich-Klippert-Strale — Lesumufer/ Schulschiff Deutschland) und
der Stralle ,Am Wasser" zugeordnet.

KENNZEICHNUNGEN

Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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. Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle).

XX

stoffkonzentrationen vor.

XXX

sind ebenfalls nicht ausgeschlossen.
7

} X X X Die besonders gekennzeichnete Flache enthélt im Untergrund |
| Olverunreinigten Boden. Es iiegen erhdhte Kohlenwasser- |

1

i :
j XXX ¥ In dem gekennzeichneten Bereich ist in Tiefen von ca. 20 cm bis.
, etwa 1 m unter Geldnde Auffillungsmaterial mit stark erhohten:
: Gehalten an Policyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffeni
| (PAK) nachgewiesen worden. Die Schadstoffe kdnnen sich bei:
| einem direkten Kontakt schadlich auf die menschiiche Gesund-'
,v heit auswirken. Schédliche Auswirkungen auf das Grundwasser-
L

'NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen auf den {berbau-
paren Grunastuckstellen Baume, dle nacn der Baumschutzverord-

nung vom 20. Juli 1995 (Brem GBI S.363) geschutzt sind, nur dann
entfernt werden und Arbeiten, durch die Baume beschadigt oder in
ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden kénnten, nur dann aus-
gefiihrt werden, wenn hierfiir vorher die Erlaubnis der Naturschutz-
behdrde eingeholt worden ist.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung.

Das Plangebiet liegt im Wassereinzugsbereich der Wasserfas-
sungsanlage Vegesack, Schutzzone ill A. Zum Schutze des Grund-
wassers kénnen in diesem Gebiet Schutzbestimmungen geman
Bremischem Wassergesetz erlassen werden.

: Geschiitzte Kulturdenkmale (siehe Denkmalliste) nach
~H dem Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 13. Juni
1989 (Brem. GBI.S. 230)

T
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é“WW‘ Hochwasserschutzanlage mit Sicherheitsbereich gemal}
wasserbehdrdlicher Plangenehmigung vom 6.3.1969

Die Benutzung des 10 m breiten Sicherheitsbereiches
beidseitiy der Hochwasserschutzanlage bedtirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung

a @ "1 Gewésser gemal § 67 Abs. 3 Nr. 1 Bremisches
L~ | Wassergesetz ,.

Die Umgestaltung eines Gewassers und die Errichtung
von Anlagen in und an einem Gewasser bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung

HINWEISE

Zu dem Bebauungsplan gehért ein Beiblatt mit weiteren Hinweisen.

In den Baugebieten sind die Uberbaubaren Flachen von der
Schraffur ausgenommen.

Die in den StraBenverkehrsflichen und Grunflichen enthaltenen
Einzeichnungen dienen nur der Erlauterung.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer
Bodenfunde zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei
den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des Landes-
archaologen erforderlich.

Alle Flachen mit einer Hohe unter NN+ 6,42 mkonnen der Uber-
schwemmung ausgesetzt sein, da nach den derzeitigen Erkenntnis-

sen mit einem entsprechenden Wasserstand gerechnet werden
muf3.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch
Planzeichenverordnung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) , zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | $.466)

Bremische Landesbauordnung

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 1218

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack
.zwischen

Vegesacker Hafen (einschlieBlich)
Bahnhof Vegesack
Friedrich-Klippert-StraRe

Am Wasser und der

Lesum

* Textliche Festsetzungen Nr. & aufgehoben durch Ortsgesetz vom 14.12.2004
in Kratr getrefren am 23.12.2004
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mit Erganzung vom 03.06.1999
//"“”“\\\ Bauamt Bremen-Nord Abteilung Stadtplanung
/
|(/ \  Bremen den ... .. 30.04.1999 . .
, Siegel /] Amtsleiter Abteitungsleiter
\\ /
-~ gez. Stewer gez. Frankenberg
Ltd. Baudirektor Baudirektor

Der Planin der Fassung vom 15.02.1999 hat im Bauamt Bremen - Nord
gemdfl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom ... 01.03.1992 . .. bis 01.04.1999 offentlich ausgelegen.

Bauamt Bremen Nord
Im Auftrag gez. Salomon

..........................................................

Verw. Hauptsekretarin

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der Stadt-

Senats am .....11.05.1999 birgerschaft am ... 18.09.1999 . .
//“'“‘ \\ //"_‘\\

/ A\ / N\

{/ | \ / \

\ Siegel } f\ Siegel }

\\ // \\ /
~o__~" BertSchute  ~___-7  Pfefer

Senator Direktor bei der Bremischen Blirgerschaft

Bekanntmachung gemd&dR §10 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien

Hansestadt Bremen vom ... 11.06.1999  Seite ... L3b
Bearbeitet: Hafke Bebauungspiaﬁ
Gezeichnet: Frohbtse 45621999
D 30.04.1999 1 21 8
*18.01.2007
Verfahren: Haase




